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บทที่ 1 
รายละเอียดโครงการ 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                            1-1                                                                                 

1.1 ความเป็นมาในการจัดทำรายงาน 
 โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ตั้งอยู่ที่ 
ซอยปรีดี พนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย            
นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ (เอกสารแนบ 2) โดยเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย (อาคารชุด) 
สูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จำนวน 419 ห้อง และที่จอดรถ จำนวน 156 คัน ก่อสร้างบน
แปลงที่ดิน จำนวน 2 แปลง เนื้อท่ีดินรวม 2 ไร่ 1 งาน 15.7 ตารางวา หรือ 3,662.82 ตารางเมตร 
 ทั้งนี้  โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม          
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4 ,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดำเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้าง
โครงการ ซึ่งโครงการได้ดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1010.5/9990 ลงวันที่ 15 
กรกฎาคม พ.ศ. 2564 ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กำหนดให้ทางโครงการดำเนินการจัดทำรายงานการ
ปฏิบัติการและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. 
และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ทั้งนี้ โครงการดำเนินการแจ้งความประสงค์ขอเปลี่ยนแปลงชื่อโครงการจากเดิม ชื่อโครงการ The 
Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71) เป็นโครงการ “เนีย บาย แสนสิริ (NIA BY SANSIRI)” ตาม
หนังสือแจ้งที่ ทส 1009.5/6812 ลงวันที่ 21 มีนาคม พ.ศ. 2566 (เอกสารแนบ 2) ต้องปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความ
เห็นชอบอย่างเคร่งครัด 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ซึ่งได้ตะหนักถึงความสำคัญของการปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การดำเนินการ
ตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการจัดทำรายงาน
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 เพ่ือ
เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  
ชือ่โครงการ : เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) 
สถานที่ตัง้ : ซอยปรีดี พนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) 
ทิศเหนือ  ติดกับ บ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น 
ทิศตะวันออก  ติดกับ พ้ืนที่ว่างและซอยปรีดี พนมยงค์ 2 (ถนนคู่ขนานทางด่วนพิเศษ)  

 ถัดไปเป็นทางด่วนพิเศษฉลองรัช 
ทิศใต ้  ติดกับ พ้ืนทีส่ีเขียวและสนามเทนนิสของโครงการ วิสต้า การ์เด้น คอนโค  

และร้านซักรีด สูง 1 ชั้น 
ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารพักอาศัย สูง 4 ชั้น 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ 
สถานที่ติดต่อ : ซอยปรีดี พนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 
จัดทำรายงานโดย : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด  
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1010.5/9990 ลงวันที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 
    (เอกสารแนบ 1)  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งล่าสุดเม่ือ  
  : มกราคม พ.ศ. 2569 
ประเภทโครงการ   : โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัย (อาคารชุด) สูง 19 ชั้น จำนวน             

1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จำนวน 419 ห้อง และที่จอดรถ จำนวน           
156 คัน  

สภาพปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 
  ทั้งหมด (เอกสารแนบ 2) 

ขนาดพื้นที่ : ขนาดพ้ืนที่ดินโครงการ 2 ไร่ 1 งาน 15.7 ตารางวา หรือ 3 ,662.82  
ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1 สถานที่ตั้งโครงการ 

 

1.3 รายละเอียดโครงการ 
1.3.1 ที่ตั้งโครงการและการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

1) ที่ตั้งโครงการ 
 โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ของนิติ
บุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ตั้งอยู่ที่ซอยปรีดี พนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ             
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ก่อสร้างบนแปลงที่ดิน 
จำนวน 2 แปลง เนื้อที่ดินรวม 2 ไร่ 1 งาน 15.7 ตารางวา หรือ 3,662.80 ตารางเมตร ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของ
บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน)  

ทั้งนี้โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ผ่านเข้าทางซอยปรีดี พนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71
ซึ่งอยู่ในแนวเขตทางการพิเศษแห่งประเทศไทย และเป็นซอยเชื่อมระหว่างถนนสุขุมวิท 71 และด่านเก็บค่า
ผ่านทางพระโขนง ของทางพิเศษฉลองรัช 

2) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลักได้หลายทาง โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 
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ผู้ที่เดินทางด้วยรถไฟฟ้า (BTS) 
ลงที่สถานีพระโขนง ซึ่งเป็นสถานีที่ใกล้พ้ืนที่โครงการมากที่สุด จากนั้นเดินทางต่อด้วยรถประจำ

ทาง หรือรถจักรยานยนต์รับจ้าง เข้าสู่ถนนสุขุมวิท 71 สามารถเดินทางเข้าสู่โครงการได้ 2 เส้นทาง ดังนี้ 
- กรณีเดินทางเข้าสู่ปากซอยปรีดีพนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71 ประมาณ 220 เมตร แล้วเลี้ยวขวา

เข้าสู่ซอยปรีดีพนมยงค์ 2 ประมาณ 500 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายไปตามถนนคู่ขนานเลียบทางพิเศษ ประมาณ 175 
เมตร จะพบทางเข้าโครงการตั้งอยู่ด้านซ้ายมือ 

- กรณีเดินทางเข้าสู่ปากซอยปรีดีพนมยงค์ 14 (ซอยมีสุวรรณ 3) เดินทางจากรถไฟฟ้าบีทีเอส 
(BTS) สถานีพระโขนง เข้าสู่ซอยสุขุมวิท 71 ประมาณ 750 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยปรีดีพนมยงค์ 14 
(ซอยมีสุวรรณ 3) ประมาณ 600 เมตร จะพบซอยปรีดีพนมยงค์ 14 แยก 6 เดินทางต่อไปประมาณ 500 เมตร 
เลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยปรีดีพนมยงค์ 2 (ถนนคู่ขนานเลียบทางพิเศษ) ประมาณ 50 เมตร จะพบทางเข้าโครงการอยู่
ด้านขวามือ 

ผู้เดินทางด้วยรถยนต์ 
การเดินทางด้วยรถยนต์ โดยใช้เส้นทางต่างๆ เชื่อมเข้าสู่ถนนสุขุมวิท 71 และซอยปรีดีพนมยงค์ 2 

ซึ่งเป็นทางหลักเข้าสู่พ้ืนที่โครงการ ดังนี้ 
- การเดินทางจากทางพิเศษฉลองรัช (ทางด่วนรามอินทรา -อาจณรงค์) ในทิศมุ่งลงไปทางทิศใต้          

ให้ใช้ทางออก 1 ชิดซ้ายตามป้ายบอกทางออกสุขุมวิท 50 ลงจากทางพิเศษฉลองรัช เลี้ยวขวาเพ่ือกลับรถ          
ตรงไปประมาณ 1.2 กิโลเมตร แล้วเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ซอยปรีดี พนมยงค์ 2 (ถนนคู่ขนาดเลียบทางพิเศษ) ประมาณ
120 เมตร แล้วเข้าจะพบทางเข้าโครงการอยู่ด้านขวามือ 

- การเดินทางจากถนนสุขุมวิท เลี้ยวสู่ถนนซอยสุขุมวิท 71 ประมาณ 220 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่
ซอยปรีดีพนมยงค์ 2 ประมาณ 500 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายไปตามซอยปรีดีพนมยงค์ 2 (ทางคู่ขนานเลียบทาง
พิเศษ) ประมาณ 175 เมตร จะพบโครงการตั้งอยู่ซ้ายมือ 
1.3.2 สภาพพื้นที่ก่อนพัฒนาโครงการและสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

สภาพพ้ืนที่ก่อนพัฒนาโครงการ (ณ เดือนมกราคม 2565) เป็นพ้ืนที่ว่างมี ตู้คอนเทนเนอร์ตั้งอยู่            
ในพ้ืนที่โครงการ จำนวน 2 ตู้ ซึ่งจะมีการย้ายภายหลังที่โครงการได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผล
กระทสิ่งแวดล้อม (E1A) และมีรั้ว Meal Sheet ตลอดแนวของแปลงที่ดินโครงการ พ้ืนที่โครงการมีอาณาเขต
ติดต่อพ้ืนที่โดยรอบ ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ บ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดกับ พ้ืนที่สีเขียวและสนามเทนนิสของโครงการ วิสต้า การ์เด้น คอนโค และ

ร้านซักรีด สูง 1 ชั้น 
ทิศตะวันออก ติดกับ พ้ืนที่ว่าง และซอยปรีดี พนมยงค์ 2 (ถนนคู่ขนานทางด่วนพิเศษ) ถัดไป

เป็นทางด่วนพิเศษฉลองรัช 
ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารพักอาศัย สูง 4 ชั้น 

นอกจากนี้ เนื่องจากโครงการได้กำหนดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง เชื่อมต่อซอยปรีดี พนมยงค์ 
2 ถนนสุขุมวิท 71 ซึ่งอยู่ในแนวเขตทางการพิเศษแห่งประเทศไทยและเชื่อมต่อกับถนนสุขุมวิท 71 ซึ่งโครงการ
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ได้รับใบอนุญาตให้ทำทางเชื่อมเพ่ือใช้เป็นทางเข้า-ออก เรียบร้อยแล้ว 
สำหรับสภาพแวดล้อมโคยรอบพ้ืนที่โครงการโดยทั่วไปในปัจจุบันมีการใช้ประโยชน์เป็นบ้านพักอาศัย

อาคารอยู่อาศัยรวม สถานศึกษา และอาคารพาณิชย์ เป็นต้น ซึ่งสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมือง
รวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2536 ที่กำหนดให้บริเวณพ้ืนที่โครงการเป็นที่ดินประเภท พ.3 (สีแดง) หมายเลข  
พ.3-31 เป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรมที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมของเมือง  
เพ่ือรองรับกิจกรรมทางธุรกิจ การค้า การบริหาร และนันทนาการที่ให้บริการแก่ประชาชนโดยทั่วไป          
และกำหนดให้บริเวณพ้ืนที่โครงการเป็นที่ดินประเภท ย.7 (สีส้ม) หมายเลข ย.7-17 เป็นที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นปานกลาง ที่มีวัตถุประสงค์เพ่ือรองรับการอยู่อาศัยในบริเวณพ้ืนที่ต่อเนื่องกับเขตเมืองชั้นใน           
ซึ่งอยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน 
1.3.3 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 1) ระบบน้ำใช้ 

1.1) แหล่งน้ำใช้  
โครงการอยู่ในพ้ืนที่ให้บริการน้ำประปาจากสำนักงานประปาสาขาสุขุมวิท (หนังสือรับรอง

การให้บริการน้ำประปาจากสำนักงานประปา สาขาสุขุมวิท) ซึ่งมีแนวท่อประธานวางเลียบถนนศรีบรูพา            
ซึ่งเป็นถนนสาธารณะด้านข้างโครงการโดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน้ำจากท่อประปาผ่านท่อของโครงการ
เข้าสู่ถังเก็บน้ำใช้ใต้ดิน โดยไม่ได้ใช้เครื่องสูบน้ำจากท่อประปาโดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบน้ำจากถังเก็บน้ำ
ใช้ใต้ดินขึ้นไปเก็บที่ถังเก็บน้ำบนหลังคา เพ่ือสูบจ่ายไปยังพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

สำหรับการสำรองน้ำใช้ของโครงการ โดยออกแบบให้มีการเก็บกักและสำรองน้ำใช้ รวม 
385.95 ลูกบาศก์เมตร แสดงรายละเอียดดังตารางท่ี 2.4.1-1 
ตารางท่ี 1.3-1 ความจุถังเก็บสำรองน้ำของโครงการ 

ถังสำรองน้ำ ความจุของถังสำรองน้ำ (ลูกบาศก์เมตร) 

สำหรับการอุปโภค-บริโภค 
ถังเก็บน้ำใช้ชั้นใต้ดิน 1 148.40 

ถังเก็บน้ำใช้ชั้นใต้ดิน 2 172 

ถังเก็บน้ำใช้ชั้นดาดฟ้า 1 48.75 
ถังเก็บน้ำใช้ชั้นดาดฟ้า 2 16.8 

รวม 385.95 
น้ำสำรองดับเพลิง 

ถังสำรองน้ำดับเพลิงใต้ดิน 195.40 

รวม 195.40 
 

1.2) การประเมินปริมาณน้ำใช้ 
จากการประเมินความต้องการใช้น้ำในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่า มีกิจกรรม          

ที่ก่อให้เกิดความต้องการใช้น้ำจากผู้พักอาศัย พนักงานโครงการ สระว่ายน้ำ ห้องพักมูลฝอยรวม และพ้ืนที่
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ส่วนกลางอ่ืนๆ โดยความต้องการใช้น้ำรวมภายในโครงการ 275.16 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังตารางท่ี 2.4.1-2 
ตารางท่ี 1.3-2 ปริมาณการใช้น้ำของโครงการ 

รายการ หน่วย 
จำนวน 
(หน่วย) 

อัตราการใช้น้ำ  
(ลิตร/หน่วย-วัน) 

ปริมาณการใช้น้ำ  
(ลบ.ม./วัน) 

- ผู้พักอาศัย คน 1,345 200 ลิตร/คน/วัน 269 

- พนักงาน คน 20 75 ลิตร/คน/วัน 1.5 
- ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ตร.ม. 41.6 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน 0.06 

- ห้องพักมูลฝอยรวม ตร.ม. 25 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน 0.04 
- สระว่ายน้ำ (การระเหยของน้ำ) ตร.ม. 150 4.28 ลิตร/ตร.ม./วัน 0.64 

- สระว่ายน้ำ (ผู้ใช้บริการ) ตร.ม. 30 30 ลิตร/ตร.ม./วัน 0.90 

- ห้องออกกำลังกาย (FITNESS) คน 20 30 ลิตร/คน/วัน 0.60 
- สำหรับรดต้นไม้ ตร.ม. 1,425.54 1.70 ลิตร/ตร.ม./วัน 2.42 

รวมปริมาณน้ำใช้ของโครงการ 275.16 
 

จากปริมาณน้ำใช้จากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการรวมทั้งหมด 275.16 ลบ.ม./วัน            
เมื่อพิจารณาความเพียงพอของถังเก็บน้ำสำรองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ซึ่งมีปริมาตรน้ำกักเก็บภายในถังสำรอง
น้ำใช้ เท่ากับ 385.95 ลบ.ม. ดังนั้นสามารถก็บกักน้ำเพ่ือสำรองไว้ใช้ในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน 
(385.95/275.16 = 1.4 วัน) 

สำหรับความสามารถในการจ่ายน้ำในชั่วโมงการใช้น้ำสูงสุด จากอัตราการใช้น้ำรวม 275.16 
สบ.ม./วัน หรือคิดเป็นปริมาณการใช้น้ำเฉลี่ย 17.19 ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลาการใช้น้ำคิดที่ 16 ชม ./วัน) หรือ
ปริมาณการใช้น้ำสูงสุด 42.97 ลบ.ม./ชม. (Peak Factor = 2.5) เมื่อพิจารณาความเพียงพอของการสำรองน้ำ
ใช้ของโครงการที่มีปริมาตรสำรองน้ำใช้เพ่ืออุปโภค -บริโภค รวม 385.95 ลบ.ม. (ไม่รวมถังเก็บน้ำสำรอง
ดับเพลิง 159,40 ลบ.ม.) ซึ่งสามารถสำรองน้ำใช้ในชั่วโมงการใช้น้ำสูงสุดได้ประมาณ 8 ชม. (385.95 ลบ.ม./
92.97 ลบ .ม ./ชม . - 8 .9 ชม.) เป็ น ไปตามกฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ .ศ . 2535) ออกตามความ                       
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดที่ 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษต้องมีท่ีเก็บน้ำใช้สำรองที่สามารถจ่ายน้ำ"ในชั่วโมงการใช้น้ำสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ชม. 

1.3) ระบบการจ่ายน้ำของโครงการ 
ระบบการจ่ายน้ำของโครงการจะใช้เครื่องสูบน้ำ ทำการสูบน้ำจากถังเก็บน้ำใช้ใต้ดินไป

ยังถังเก็บน้ำบนดาดฟ้า เพ่ือจ่ายให้กับพ้ืนที่ใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ซึ่งได้ติดตั้ง
วาล์วปรับแรงดันของน้ำเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่างๆ ไปยังเครื่องสุขภัณฑ์ในแต่ละชั้นของอาคาร ถังเก็บน้ำสำรอง
ของโครงการที่ตั้งอยู่ใต้ดินของตัวอาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยู่บริเวณขอบและในถังเก็บน้ำ ด้วยเหตุนี้ 
โครงการจึงจัดให้มีมาตรการเพ่ือป้องกันปัญหาด้านสุขอนามัยของผู้ พักอาศัยและพนักงาน อีกทั้งโครงการ             
ได้ออกแบบถังเก็บน้ำให้สามารถทำความสะอาดได้โดยสะดวก ดังนี้ 

1) กำหนดให้ภายในถังเก็บน้ำเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนสารจากคอนกรีต
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โครงสร้างสารเคลือบที่ใช้จะเลือกใช้ชนิดที่ปลอดภัยต่อการอุปโภค-บริโภค 
2) กำหนดให้ถังเก็บน้ำมีช่องปิดเพ่ือให้สามารถเข้าไปทำความสะอาดถังได้โดย               

สะดวกทุกถัง 
2) ระบบการจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

2.1) การประเมินปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
แหล่งกำเนิดน้ำเสียหลักของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผู้พักอาศัยในโครงการ เช่น

ห้องน้ำ ห้องส้วม ห้องครัว และการล้างทำความสะอาดต่างๆ ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินได้จาก
ปริมาณน้ำใช้ โดยน้ำเสียผู้ออกแบบคิดอัตราการเกิดน้ำเสียร้อยละ 90 ของปริมาณน้ำใช้ (ไม่รวมน้ำเติมสระ 
ว่ายน้ำและรดน้ำต้นไม้) รายละเอียดการประเมิน แสดงในตารางท่ี 2.4.2-1 
ตารางท่ี 1.3-3 ปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ และระบบบำบัดน้ำเสียที่โครงการเลือกใช้ 

กิจกรรมที่ก่อให้เกิดน้ำเสีย 
ปริมาณน้ำใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ำเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบำบัดน้ำเสียที่ใช้ 

ผู้พักอาศัย 269 215.2 ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติม
อ าก าศ แ บ บ ต ะก อ น เร่ ง
(Activated Sludge) ขนาด
220 ลบ.ม/วัน 

น้ำใช้สำหรับพนักงาน 1.50 1.20 

ห้องออกกำลังกาย 0.60 0.48 

สระว่ายน้ำ (ผู้ใช้บริการ) 0.90 0.72 
น้ำล้างห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 0.06 0.06* 

น้ำล้างห้องพักมูลฝอย 0.04 0.04* 
รวมปริมาณน้ำเสียในโครงการ 217.70 

 

2.2 ระบบรวบรวมน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบบระบายออกจากแหล่งกำเนิดน้ำเสีย จะถูกระบายเข้าสู่ท่อรวบรวม

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลไปยังระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่อยู่บริเวณใตท้างเดินรถด้านทิศเหนือของโครงการ 
2.3 รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ จะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียซึ่งตั้งอยู่
บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ โดยเป็นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 32 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียจาก
กิจกรรมต่างๆ ของโครงการที่มีปริมาตรรวมประมาณ 217.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ ระบบบำบัด
น้ำเสียของโครงการถูกออกแบบให้รองรับน้ำเสียที่ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบไม่น้อยกว่า 296 
มิลลิกรัม/ลิตร โดยระบบบำบัดน้ำเสียจะมีประสิทธิภาพในการกำจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD ให้ค่าที่ 
ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร รายละเอียดของแต่ละหน่วยบำบัด มีดังนี้ 

1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap) น้ำเสียที่มีไขมันปนเปื้อนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อ
ดักไขมันโดยบ่อดักไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 16.20 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักน้ำเสียประมาณ 9 ชั่วโมง 
สำหรับน้ำมัน หรือไขมันที่แยกตัวออกจากน้ำเสียจะประสานงานเจ้าหน้าที่สำนักงานเขตวัฒนา สูบกากไขมัน
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เดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเทมาะสมต่อไป 
2) บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) น้ำเสียจากบ่อดักไขมัน ห้องน้ำของอาคาร และน้ำ

จากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อบ่อเกรอะเพ่ือทำหน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา 
ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้ออกซิเจน บ่อเกรอะมีปริมาตรเท่ากับ 56.93 ลูกบาศก์
เมตร ถูกออกแบบให้มีเวลากักก็บน้ำเสียประมาณ 6.21 ชั่วโมง มีค่า BOD เข้าระบบ 296 มิลลิกรัม/ลิตร และ
ค่า BOD ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

3) บ่อปรับสภาพน้ำเสีย (Equaization Tank) รับน้ำเสียจากบ่อเกรอะ ซึ่งทำหน้าที่ปรับ
คุณสมบัติของน้ำเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงที่ และปรับอัตราการไหลให้เข้าบ่อเติมอากาศอย่างต่อเนื่อง โดยมี
ปริมาตรรวม 56.43 ลูกบาศก์เมตร โดยมีอัตราการสูบออก 11 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง และมีการเติมอากาศโดย
ใช้เครื่องเติมอากาศแบบ Submersible Ejector อัตราการจ่ายอากาศ 45 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศมีปริมาตร เท่ากับ 64.80 ลูกบาศก์เมตร         
มีระยะเวลาเก็บกักน้ำเสียประมาณ 7.07 ชั่วโมง ภายในถังมีการติดตั้งเครื่องเติมอากาศ ชนิด Submersible 
Ejector จำนวน 2 เครื่อง ส่ำรอง 1 เครื่อง อัตราการเติมอากาศ 45 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/เครื่อง มีค่า MLSS 
เท่ากับ 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร และ F/M Ratio เท่ากับ 0.29 

5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตะกอนของโครงการมีปริมาตรเท่ากับ 21.73
ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาการตกตะกอน 2.37 ชั่วโมง ถังตะกอนทำหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์จากบ่อ           
เติมอากาศออกจากส่วนน้ำใส ตะกอนที่จมตัวลงกันบ่อจะส่งผ่านไปยังบ่อเก็บ ส่วนน้ำใสจะไหลไปยังบ่อสูบน้ำ 

6) บ่อเก็บตะกอน ทำหน้าที่กักเก็บสลัดจ์หรือตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัด โดยออกแบบให้
มีปริมาตร 59.40 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บประมาณ 30.60 วัน ทั้งนี้โครงการจะประสานงาน
บริษัทเอกชนมาสูบตะกอนไปกำจัดทุก 30 วัน  

7) บ่อสูบน้ำใส รับน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจากระบบบำบัด ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำ
สาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยมีปริมาตร 34.22 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บ 2 ชั่วโมง 

ทั้งนี้ ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบ
ทางวิศวกรรม โดยน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดที่มี
จำนวนห้องสำหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาหารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่
ถึง 500 ห้องนอน) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด คือ ค่าบีโอดี (BOD) ไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยการออกแบบระบบบำบัด
น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ได้ถูกออกแบบให้มีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสียให้มีปริมาณความสกปรก
ในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งได้ตามมาตรฐานดังกล่าว ก่อนรจะระบายผ่านระบบท่อ 
ระบายน้ำโครงการก่อนออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้าโครวงการ นอกจากนี้ ทางโครงการจะทำการ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อติดตามตรวจสอบการเดินระบบบำบัดน้ำเสีย 

เนื่องจากโครงการจัดให้มีตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสียอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถยนต์ของโครงการ 
ซึ่งผู้พักอาศัยในโครงการอาจได้รับผลกระทบด้านการสัญจรภายในโครงการ แต่อย่างไรก็ตามการบำรุงรักษา
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ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการจะทำเป็นประจำทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 ครั้ง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถ
ภายในโครงการในระดับต่ำ และโครงการได้กำหนดให้มีมาตรการฯ ดังนี้ 

- ประชาสัมพันธ์กำหนดการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียล่วงหน้าให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการได้รับทราบอย่างทั่วถึง 

- จัดให้มีการวางแผนและช่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (ช่วงเวลา 7.00-           
9.00 น. และ 17.00-19.00 น.) เพ่ือลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 

- จัดให้มีแผงกั้นจราจรพร้อมป้ายจราจร “ระวังงานซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย” กั้น
ระหว่างพื้นที่ท่ีต้องใช้ในการซ่อมบำรุงและทางเดินรถท่ีผู้พักอาศัยยังสามารถใช้ในการสัญจรได้ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวก และดูแลความปลอดภัยของผู้พักอาศัยที่สัญจร              
ผ่านพ้ืนที่ซ้อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 

ทั้งนี้ โครงการจัดเป็นแหล่งกำเนินมลพิษที่ถูกควบคุมการปล่อยน้ำเสียออกสู่สิ่งแวดล้อมนอกเขต 
ที่ตั้งตามมาตรา 69 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 จึงเข้าข่าย 
ที่จะต้องดำเนินการตามกระทรวงเรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการทำ
บันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555  

2.4) ระบบกำจัดก๊าซมีเทนและละอองน้ำเสีย 
โครงการจัดให้มีระบบกำจัดก๊าซมีเทนและละอองน้ำเสีย (Aerosol) ที่อาจเกิดขึ้นจากระบบ

บำบัดน้ำเสียของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ
โดยตรงและผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ จากเชื้อโรคที่ปะปนมากับละออง
ลอย ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1) ระบบกำจัดละอองลอย (Aerosol) 
ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง

(Activated Sludge) ซึ่งการเดินระบบบำบัดน้ำเสียดังกล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ที่จะส่งผล
กระทบต่อสุขภาพของผู้ที่สัมผัสละอองลอยได้ โครงการได้จัดให้มีการกำจัดละอองน้ำเสีย โดยใช้หลักการกำจัด
มลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัด
เชื้อโรคที่มาจากละอองน้ำเสีย โดยระบบบำบัดน้ำเสียโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองน้ำเสียประมาณ 
0.088 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งต้องใช้พ้ืนที่ในการบำบัด 2.20 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพ้ืนที่         
ดินตัวกลางขนาดพ้ืนที่ประมาณ 3 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร ซึ่งสามารถบำบัดละอองน้ำเสียได้อย่าง
เพียงพอ 

2) ระบบกำจัดก๊าซมีเทน 
ระบบกำจัดก๊าซมีเทนโครงการได้จัดให้มีระบบกำจัดก๊าซมีเทนที่อาจเกิดขึ้นจากระบบ

บำบัดน้ำเสียของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอันเนื่องมาจากการระบายก๊ าซมีเทนออกสู่
บรรยากาศโดยตรง โดยจะทำการต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสีย                  
ซึ่งมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นประมาณ 21.86 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการได้เลือกใช้การบำบัดก๊าซ              
มี เทนด้วย Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด  และคุณลักษณะของ             
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ตัวกลาง พบว่า การใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ซึ่งจะมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methylomonas,                 
Methylomicrobiumn, Methylobacter, Methylocadum, Methylophaga, Methylosavina, 
Methylothermus, และ Ethyohalobins เป็นต้น โดยจุลินทรีย์ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ น้ำ พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs สามารถจัดแบ่งย่อยออก
ได้เป็น 2 ประเภท 

จากปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการประมาณ 21.86 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โครงการเลือกใช้ระบบกำจัดก๊าซมีเทนด้วยการใช้แบคทีเรียที่มีอยู่ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซ
มีเทน ผ่านกระบวนการเมตาบอลิซึมเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ซึ่งสามารถกำจัดก๊าซชีวภาพได้ 2,400 ลิตร/
ตารางเมตร/วัน ดังนั้นจึงต้องใช้ดินตัวกลางพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 9.11 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจัดเตรียมพ้ืนที่ไว้ 10 
ตารางเมตร ความลึก 1 ตารางเมตร จึงเพียงพอต่อการบำบัดมีเทนจากระบบบำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้น 

นอกจากนี้ โครงการออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก มาบำบัดยัง
บ่อดิน ที่ใช้สำหรับบำบัดมีเทนจากห้องพักมูลฝอย เพ่ือลดผลกระทบด้านกลิ่นต่อพ้ืนที่ข้างเคียงและผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยโครงการมีอัตราการดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก 170 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
(กำหนดอัตราการดูดอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องพักมูลฝอยเปียก/ชั่วโมง) ต้องใช้พ้ืนที่ในการ
บำบัด 6 ตารางเมตร (ระยะเวลาสัมผัสอากาศของบ่อปุ๋ยหมักไม่น้อยกว่า 60 วินาที) โครงการจัดให้มีพ้ืนที่
สำหรับบำบัดโดยใช้บ่อปุ๋ยหมัก (Biofilter) ขนาด 6 ตารางเมตร (พ้ืนที่บ่อ 6 ตารางเมตร  x ลึก 1 เมตร)          
ซึ่งเพียงพอต่อการบำบัดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก 
1.3.4 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
 1) ระบบระบายน้ำฝน 
 ระบบระบายน้ำภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างท่อระบายน้ำฝนและท่อระบายน้ำเสีย
การออกแบบระบบระบายน้ำฝนของโครงการคิดความเข้มของปริมาณน้ำฝน (Rainfall Intensity) ที่คาบอุบัติ
ซ้ำ (Return Period) 5 ปี โดยโครงการได้กำหนดค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ใช้ค่าเฉลี่ยสภาพพ้ืนที่
โครงการปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ว่าง โดยเลือกใช้ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนการ พัฒนาโครงการ เท่ากับ 0.30 
สำหรับภายหลังการพัฒนาโครงการ พื้นที่จะเปลี่ยนแปลงไปเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) พ้ืนที่จอดรถ 
ถนน และพ้ืนที่สีเขียว จึงทำให้ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ภายหลัง พัฒนาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพัฒนา
โครงการ ซึ่งมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 0.70 ส่งผลให้อัตราการระบายน้ำออกจากพ้ืนที่โครงการภายหลังพัฒนาโครงการ
แล้วเสร็จมีค่าสูงกว่าก่อนพัฒนา โดยน้ำฝนที่ตกลงบริเวณพ้ืนที่ถนน ที่จอดรถ พ้ืนที่สีเขียว และหลังคาอาคาร
จะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร 0.5 เมตร 0.6 เมตร และ 0.8 เมตร ความลาดชัน 
1:200 โดยมีบ่อพักตรวจการระบายน้ำ (Manhole) ทุกหัวมุมเลี้ยว และทุกระยะไม่เกิน 12 เมตร สอดคล้อง
ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ข้อ 69 ซึ่งกำหนดให้ “อาคารที่ก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงต้องมีการระบายน้ำฝนที่เหมาะสมและเพียงพอ ในกรณีจัดให้มีทางระบายน้ำเพ่ือระบายน้ำสู่แหล่ง
รองรับน้ำทิ้ง ต้องมีส่วนลาดเอียงไม่ต่ำกว่า 1:200 ถ้าเป็นทางระบายน้ำทิ้งแบบท่อปิดต้องมีเส้นผ่าศูนย์กลาง
ภายในไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร โดยต้องมีบ่อพักสำหรับตรวจการระบายน้ำทุกมุมเลี้ยวและทุกระยะไม่เกิน 
12 เมตร ถ้าท่อปิดนั้นมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในตั้งแต่ 60 เซนติเมตร ขึ้นไปต้องมีบ่อพักดังกล่าวทุก
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ระยะไม่เกิน 24 เมตร ในกรณีที่เป็นทางระบายน้ำทิ้งแบบอ่ืนต้องมีความกว้างภายในขอบบนสุดไม่น้อยกว่า          
10 เซนติเมตร และให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้งที่เจ้าหน้าที่สามารถเข้าตรวจได้สะดวก 
1.3.5 ระบบไฟฟ้า 
 1) ระบบไฟฟ้าหลัก 
 แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางกะปิ         
ซึ่งโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 1,577 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง 
(Dry Type-CastResin Transformer) ขนาด 1,600 KVA จำนวน 1 ชุด โดยหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ
ติดตั้งในหม้อแปลงบริเวณชั้น 1 ของอาคาร 

ทั้งนี้ จากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทั่วไปของกรมโยธาธิการและผังเมือง “หม้อแปลงชนิดแห้ง
แรงดันไม่เกิน 33 กิโลโวลต์ (KV ขนาดเกิน 112.5 กิโลโวลต์แอมแปร์ (KVA) ต้องติดตั้งในห้องหม้อแปลง” 
ที่มา: มาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทั่วไป กรมโยธาธิการและผังเมือง,2551) สำหรับโครงการออกแบบให้ติดตั้งหม้อ
แปลงไฟฟ้าในห้องหม้อแปลงบริเวณชั้น 1 ของอาคาร จึงสอดคล้องตามข้อกำหนดดังกล่าว 
 2) ระบบไฟฟสำรอง 

ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลทำให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้า
หลักของโครงการได้นั้น โครงการได้จัดเตรียมเครื่องกำเนินไฟฟ้าขนาด 250 KVA ติดตั้งภายในห้องเครื่องไฟฟ้า
สำรองบริเวณชั้นที่ 1 ของโครงการ โดยไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และ
สามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน โดยจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง ทั้งนี้
ระบบไฟฟ้าสำรองโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉิน (Exit sign) และระบบดับเพลิง เป็นต้น 
1.3.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐาน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการทำงาน 
ดังนี้ 
 1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้เป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้
ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และผังระบบ 
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยมีอุปกรณ์และลักษณะการทำงาน ดังนี้ 

(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์

รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย
เครื่องตรวจจับควันและเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพ่ือให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร  
โดยตำแหน่งแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือ FCP ติดตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ของอาคาร 
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(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 
เป็นระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะ

เริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซที่เกิดจากการลุกไหม้ และ ควัน โดยไม่จำเป็นต้องมีเปลไฟ
หรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการทำงาน เครื่องตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับควันบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ ทุกชั้นของอาคาร และบริเวณพ้ืนที่ต่าง ๆ ดังนี้ 

- ชั้นที่ 1  ติดตั้งในห้องเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย บันไดหนีไฟ ห้องกำเนิดไฟฟ้า
โถงต้อนรับ ห้องควบคุม สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงพักผ่อน ห้อง
ตู้จดหมาย โถงลิฟต์ 

- ชั้นลอย 1 ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดิน และโถงลิฟต์- ชั้นที่ 2 ติดตั้งบริเวณบันได
หนีไฟ ทางเดิน และโถงลิฟต ์

- ชั้นลอย 2 ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดิน และโถงลิฟต์- ชั้นลอย 3 ติดตั้งบริเวณ
บันไดหนีไฟ ทางเดิน และโถงลิฟต ์

- ชั้นที่ 4 ติดตั้งในห้องนอนของห้องชุดพักอาศัย ห้องไฟฟ้าประจำชั้น ทางเดิน             
โถงลิฟต์ บันไดหนีไฟ ลานสระว่ายน้ำ และห้องออกกำลังกาย 

- ชั้นที่ 5 ติดตั้งในห้องนอนของห้องชุดพักอาศัย ทางเดิน ห้องไฟฟ้าประจำชั้น บันได
หนีไฟ และโถงลิฟต ์

- ชั้นที่ 6-12 ติดตั้งในห้องนอนของห้องชุดพักอาศัย ทางเดิน ห้องไฟฟ้าประจำชั้น         
โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณบันไดหนีไฟ ทางเดิน และโถงลิฟต ์
(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: HD) 

อุปกรณ์ชนิดนี้จะทำงาน เมื่อมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิทำให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้         
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัดดีภัย โดยมีตำแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ 

- ชั้นที่ 1  ติดตั้งในห้องพักมูลฝอยรวม และห้องเครื่องสูบน้ำ 
- ชั้นลอย 1 ชั้นที่ 2 ติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถ และทางวิ่งรถ 
- ชั้นลอย 2 ติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถ ห้องเครื่องสูบ และทางวิ่งรถ 
- ชั้นที่ 3 ติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถ แถะทางวิ่งรถ 
- ชั้นที่ 4 ติดตั้งบริเวณห้องพักมูลฝอยประจำชั้น และห้องน้ำส่วนกลาง 
- ชั้นที่ 5-19 ติดตั้งบริเวณห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งในห้องสูบน้ำ และห้องเครื่องลิฟต์ 

(4) ปุ่มกคแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้เป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุ โดยคนที่พบเห็น

เหตุการณ์เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณพ้ืนที่ต่าง ๆ ดังนี้ 
- ชั้นที่ 1  ติดตั้งบริเวณหน้าบันใดหนีไฟ โถงต้อนรับ และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ชั้นลอย 1  ติดต้ังบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
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- ชั้นลอย 2 ชั้นลอย 2  ติดตั้งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 
- ชั้นที่ 3 ติดตั้งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ และบริเวณท่ีจอดรถ 
- ชั้นที่ 4 ติดตั้งบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์คับเพลิง 
- ชั้นที่ 5 ติดตั้งบริเวณหน้าบันใดหนีไฟ และโถงลิฟต์คับเพลิง 
- ชั้นที่ 6-19 ติดตั้งบริเวณหน้าบันใดหนีไฟ และโถงลิฟต์คับเพลิง 
- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณหน้าบันใดหนีไฟ 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
การทำงานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความ

ร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ              
ซึ่งจะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียง
สัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก และเกิดเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะติดตั้งในตำแหน่งเดียวกับปุ่มกด
แจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบการป้องกันอัคคีภัยเพ่ือใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อ

ชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัย แบบแปลนระบบดับเพลิง โดยมีรายละเอียดดังนนี้  
(1) หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection) จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 3 (พ.ศ.

2535) ข้อ 18 “อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคารชนิด
ข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร ที่สามารถรับน้ำจากรถดับเพลิง และระบบท่อยืนทุกชุด
ต้องมีหัวรับน้ำดับเพลิง” โครงการได้ออกแบบให้มีหัวรับน้ำดับเพลิงบริเวณด้านหน้าอาคาร โดยมีหัวรับน้ำ
ดับเพลิงจำนวน 4 หัว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 มิลลิเมตร ชนิดข้อต่อสวมเร็วเพ่ือเชื่อมต่อกับระบบดับเพลิง
ภายในโครงการ (เข้าสู่ถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิงใต้ดิน และจ่าน้ำให้กับท่อยืน) 

(2) ระบบน้ำสำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2533) 
ข้อ 18 “อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่ต้องมีที่เก็บน้ำสำรองเพ่ือใช้เฉพาะในการดับเพลิงและต้องมีระบบส่งน้ำ
ที่มีความดันต่ำสุดที่หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 
มกะปาสกาลมาตร ด้วยอัตราการไหล 30 ลิตร/วินาที และมีปริมาณการจ่ายน้ำได้ไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที 
สำหรับท่อยื่นท่อแรก และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที สำหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพ่ิมขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน 
แต่รวมแล้วไม่จำเป็นต้องมากกว่า 95 ลิตร/วินาที และสามารถส่งจ่ายน้ำสำรองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 
นาที” โครงการได้ออกแบบปริมาณน้ำสำรองดับเพลิงไว้ไม่น้อยกว่า 30 นาที  แหล่งน้ำดับเพลิงของโครงการ  
มาจากถังเก็บน้ำสำรองดับเพลิงชั้นใต้ดินความจุรวม 159.40 ลูกบาศก์เมตร (ขนาดไม่น้อยกว่า 113.5 ลุกบาศก์
เมตร) ซึ่งสามารถดับเพลิงได้ 42.1 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที น้ำ ดับเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ           
ของอาคารด้วยเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) โครงการมีความสูงจากขั้นล่างถึงขั้นหลังค 172.30 เมตร  
ซึ่งออกแบบให้ค่าความดันในระบบท่อส่งน้ำอยู่ในช่วง 0.45-1.25 เมกะปาสกาลเมตร (65-175 PSI) ทั้งนี้ 
โครงการใช้เครื่องสูบน้ำดับเพลิงที่มีอัตราการสูบขนาด 1,000 GPM โดยใช้แรงดัน 203 PSI  
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(3) ระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) โครงการออกแบบให้มีระบบท่อจ่าย
น้ำดับเพลิงหรือท่อยืนของอาคารโครงการจำนวน 3 ท่อยืนท่อยืนต้องเป็นโลหะผิวเรียบที่สามารถทนความดัน
ใช้งานได้ไม่น้อยกว่า 0.45-1.25 เมกะปาสกาลมาตร (65-175 PSI) อาคารเลือกใช้ระบบท่อขึ้นรวม 
(Combined System) ซึ่งเป็นระบบท่อยืนที่ใช้ร่วมกับระบบ Sprinkler System โดยอาคารติดตั้งระบบ 
Sprinkler System ทั่วทั้งอาคารให้ใช้ปริมาณการส่งน้ำสำหรับท่อยื่นได้โดยไม่ต้องเพ่ิมปริมาณการส่งจ่ายน้ำ          
ที่ต้องการสำหรับระบบ Sprinkler System  

(4) ระบบจ่ายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน้ำคับเพลิงอัตโนมัติ 
(Automatic Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก (Wet Pipe System) ซึ่งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง
ทั้งหมดจะทำงานอัตโนมัติ โดยเปิดให้น้ำฉีดกระจายทันทีที่ความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิที่กำหนด โดยจะเป็น
การติดตั้ งหัวกระจายน้ำดับเพลิงแบบคว่ำ (Pendent Type) และแบบตั้ง (Upright Type) โดยติดตั้ ง
ครอบคลุมพ้ืนที่ใช้ประไยซน์ทุกส่วนของอาคาร ดังนี้ 

- หัวกระจายน้ำดับเพลิงชนิดหัวคว่ำ (Pendent Type) ติดตั้งในห้องควบคุม โถงพักผ่อน  
ห้องสำนักงานนิติบุคคล ห้องตู้จดหมาย โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพัก และทางเดิน เป็นต้น 

- หัวกระจายน้ำคับเพลิงชนิดหัวหงาย (Upright Type) ติดต้ังบริเวณที่จอดรถ ห้องเครื่อง         
สูบน้ำ ทางวิ่งรถ หอ้งไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย ห้องเครื่องลิฟต์ 

(5) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงจะติดตั้งให้มีระยะ
ฉีดน้ำถึงพ้ืนที่ทุกส่วนของอาคาร โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงประกอบด้วยชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire 
House Reel) วาล์วสำหรับเชื่อมสายดับเพลิง และถังดับเพลิงแบบมือถือ โดยฉะติดตั้งบริเวณ โถงลิฟต์ดับเพลิง 
และบันไดหนีไฟ รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นที่ 1  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และหน้าห้องรักษาความปลอดภัย 
- ชั้นลอย 1  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ชั้นที่ 2  ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ชั้นลอย 2 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ชั้นที่ 3 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ชั้นที่ 4 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-1 บันได ST-2 
- ชั้นที่ 5 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-1 บันได ST-2 
- ชั้นที่ 6-19 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-1 บันได ST-2 
- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-2 

(6) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) โครงการออกแบบติดตั้งถังดับเพลิง
แบบมือถือสำหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแต่ละชั้นไว้ไม่น้อยกว่า 1 ถัง การติดตั้งถังดับเพลิง
แบบมือถือจะติดตั้งไว้ส่วนบนสุดของตัวถังสูงจากระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร อยู่ในที่มองเห็นสามารถ
อ่านคำแนะนำการใช้งานได้ และสามารถนำไปใช้งานได้โดยสะดวก อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา ทั้งนี้ 
นอกจากโครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือไว้ในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (FHC) แล้วโครงการได้จัดให้มีถัง
ดับเพลิงแบบมือถือติดตั้งเพ่ิมเติมบริเวณที่จอดรถชั้น 1-3 และโถงทางเดิน ชั้นที่ 4-17 
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3) การอพยพหนีไฟ  
(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

จัดให้มบันไดหนีใฟ จำนวน : บันได เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารทุกบันได โดยชั้นล่าง
สามารถเปิดออกสู่ภานอกได้โดยตรง ส่วนบริเวณชั้นดาดฟ้าจะเปิดสู่เส้นทางหนีไฟซึ่งเชื่อมต่อกับพ้ืนที่หนืไฟทาง
อากาศ โดยมีรายละเอียดของบันไดหนีไฟแต่ละชั้น ดังนี้ 

- บันไดหนีไฟ ST-1 มีความกว้าง 1.50 เมตร ให้บริการจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้า มีพ้ืนที่หน้า
บันไดหนีไฟกว้าง 1.53 เมตร ลูกตั้งขนาด 1.75 เซนติเมตร และลูกนอน 0.25 เซนติเมตร ภายในช่องบันได          
มีช่องระบายอากาศท่ีมีพ้ืนที่รวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดสู่ภายนอกอาอาคารได้ 

- บันไดหนีไฟ ST-2 มีความกว้าง 1.20 เมตร ให้บริการจากขั้นที่ 1 ถึงชั้นดาดฟ้า มีพ้ืนที่หน้า
บันไดหนีไฟกว้าง 1.40 เมตร ลูกตั้งขนาด 0.18 เซนติเมตร และลูกนอน 0.25 เซนติเมตร ภายในช่องบันได          
มีช่องระบายอากาศท่ีมีพ้ืนที่รวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ 

โดยระยะห่างแต่ละบันไดหนีไฟ ได้ออกแบบให้สอดคล้องกับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร            
เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ส่วนที่ : บันไดของอาคาร “ข้อ 44 ตำแหน่งที่ตั้งของบันไดต้องมีระยะห่าง
ระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินที่เป็นทางตันไม่เกิน 10 เมตร ระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟตามทางเดิน
ต้องไม่เกิน 60 เมตร” เมื่อพิจารณาที่ตั้งของบันไดของโครงการที่มีระยะห่างประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดิน         
ที่เป็นทางตัน ประมาณ 545-7.65 เมตร ซึ่งไม่เกิน 10 เมตร และมีระยะห่างของบันไดหนีไฟอาคารตาม
แนวทางเดินจากบันไดหนีไฟ ST-1 ถึงบันไดหนีไฟ ST-2 ประมาณ 54.20 เมตร ซึ่งไม่เกิน 60.0 เมตร จึงมี
ความสอดคล้องตามข้อกำหนดดังกล่าว 

สำหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ พบว่าจะใช้เวลา
ประมาณ 16.21 นาที ซึ่งต่ำกว่า 1 เมตร สอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) “ ข้อ 22         
ที่กำหนดไห้ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดงการคำนวณให้เห็นว่า ความสามารถในการใช้ลำเลียงบุคคลทั้งหมด          
ในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง” 

(2) ประตูหนีไฟ  
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 27 “ประตูหนีไฟต้องทำด้วยวัสดุทนไฟ เป็นบานเปิด

ชนิดผลักออกสู่ภายนอกพร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 
90 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือ
ทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่มีกั้น หรือกรณีประตู หรือขอบกั้น” สำหรับประตูหนีไฟของโครงการมีความกว้าง 
90 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร) และสูง 2.0 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร) จึงมีความสอดคล้อง
ตามข้อกำหนด 

(3) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
โครงการได้ออกแบบให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายบอกชั้น และไฟฟ้าส่องสว่างสำรอง โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 
- มีการติดตั้ง “ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน” บริเวณผนังชานพักบันไดและทางเดิน และติดตั้ง “ป้าย

บอกทางหนีไฟ” ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจน ป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้คำว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                            1-16                                                                                 

ทางหนีไฟ” ตัวอักษรขนาดไม่เล็กกว่า 15 เซนติเมตร ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่ทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ 
โครงการจะติดตั้งป้ายบอกชั้นให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้
ใกล้เคียง โดยป้ายบอกชั้นเป็นตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร อยู่ในตำแหน่งที่จะมองเห็นได้ชัดเจน
ตลอดเวลา และต้องมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้ชัดเจนขณะ เกิด
เหตุเพลิงไหม ้

(4) ติดตั้งแผนผังอาคาร 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2533) ข้อ 8 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้มี

แผนผังของอาคารแต่ละชั้นติดไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ทุกแห่งของแต่ละชั้นนั้นในตำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน
และที่บริเวณพ้ืนที่ชั้นล่างของอาคารต้องจัดให้มีแผนผังของอาคารทุกชั้น เก็บรักษาไว้เพ่ือให้ตรวจสอบได้อย่าง
สะดวก โดยแผนผังของอาคารแต่ละชั้นให้ประกอบด้วย 

- ตำแหน่งของห้องทุกห้องของชั้นนั้น 
- ตำแหน่งที่ติดตั้งตู้สายฉีดน้ำดับเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิง และอุปกรณ์ดับเพลิงอ่ืนๆ

ของชั้นนั้น 
- ตำแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 
- ตำแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของชั้นนั้น 
สำหรับอาคารโครงการจัดให้มีการติดตั้งแบบแผนผังแสดงตำแหน่งห้อง อุปกรณ์ดับเพลิง 

ประตูหนีไฟ ทางหนีไฟ โดยแผนผังดังกล่าวจะติดตั้งไว้ที่บริเวณ โถงหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชั้นของอาคาร         
และสามารถสังเกตเห็นได้ชัดเจน 

(5) ลิฟต์ดับเพลิง 
จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงขั้นดาดฟ้า มีระยะเวลาในการ

เคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องระหว่างชั้นล่างถึงชั้นบนสุดประมาณ 44 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) โดยโถงลิฟต์ดับเพลิงทำ
ด้วยวัสดุทนไฟ และได้ติดตั้งตู้ดับเพลิงอยู่ประจำในแต่ละชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงบริเวณชั้นที่ 1 
ถึงขั้นดาดฟ้า ใช้ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งจัดให้มีช่องระบายอากาศเปิดออกสู่ภายนอกอาคารที่มี
พ้ืนที่รวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดสู่ภายนอกอาคารได้ 

(6) จุดรวมพล 
จัดพื้นที่ภายนอกอาคารสำหรับใช้เป็นจุดรวมพลเบื้องต้นจำนวน 3 จุด ขนาดพื้นที่รวม 346.37 

ตารางเมตร (หักพ้ืนที่โคนต้นไม้แล้ว) ซึ่งพ้ืนที่จุดรวมพลสามารถรองรับจำนวนคนได้ 1,386 คน พอต่อผู้พัก
อาศัยและพนังงานของโครงการ คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่จุดรวมพลต่อคน 0.26 ตารางเมตร/คน (ไม่น้อยกว่า 0.25 
ตารางเมตร/คน) ทั้งนี้ การกำหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนตำแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความ
เป็นจริง เมื่อมีการชักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานโดยแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ประกอบด้วย 

1. พ้ืนที่จุดรวมพล จุดที่ 1 โครงการจัดพ้ืนที่จุดรวมพลบนพ้ืนที่สีเขียว ขนาด 174 ตารางเมตร  
(หักพ้ืนที่โคนต้นไม้แล้ว) สามารถรองรับได้ 669 คน (ข้อกำหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) ซึ่งเพียงพอ
ต่อความต้องการ 

2. พ้ืนที่จุดรวมพล จุดที่ 2 โครงการจัดพ้ืนที่จุครวมพลบนพ้ืนที่สีเขียว ขนาด 31.70 ตาราง
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เมตร (หักพ้ืนที่โคนต้นไม้แล้ว) สามารถรองรับได้ 127 คน (ข้อกำหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน)            
ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการ 

3. พ้ืนที่จุดรวมพล จุดที่ 3 โครงการจัดพ้ืนที่จุครวมพลบนพ้ืนที่สีเขียว ขนาด 140.67 ตาราง
เมตร (ทักพ้ืนที่โคนต้นไม้แล้ว) สามารถรองรับได้ 563 คน (ข้อกำหนดไม่น้อยกว่า 0.23 ตารางเมตร/คน)          
ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการ 

ทั้งนี้ บริเวณพ้ืนที่จุดรวมพลดังกล่าวเป็นบริเวณพ้ืนที่สีเขียว ซึ่งมีการปลูกไม้ยืนต้นในการคิด
พ้ืนที่จุดรวมพลของโครงการได้หักพ้ืนที่ส่วนที่เป็นสำตันของไม้ยืนต้นแล้ว โดยผู้พักอาศัยไม่สามารถขึ้นได้และ
จุดรวมพลของโครงการมีความสอดคล้องตามแนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการด้านที่พักอาศัยการจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตาราง
เมตร ต่อ 1 คน ทั้งนี้ จุดรวมพลเบื้องต้นนี้จะเป็นตำแหน่งที่ผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการจะอพยพ
จากอาคารมายังจุดดังกล่าว เพ่ือตรวจสอบจำนวนคนและอพยพหนีไฟออกนอกพ้ืนที่โครงการต่อไป 

(7) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศตั้งอยู่ที่ชั้นดาดฟ้า คิดเป็นพ้ืนที่ 100 ตารางเมตร (10 X10 เมตร)              

โดยพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศจะมีทางเดินเชื่อมต่อกับบันไดหนีไฟ ซึ่งเป็นไปตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 หากไม่สามารถอพยพลงสู่ชั้นล่างได้จึงจะอพยพมายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ สำหรับพ้ืนที่หนีไฟทาง
อากาศของอาคารไม่ได้ออกแบบให้มีพ้ืนที่จอดเฮลิคอปตอร์แต่อย่างใด ดังนั้นในการอพยพช่วยเหลือผู้คน            
ออกจากโครงการจะต้องดำเนินการด้วยความระมัดระวังและอยู่ภายใ ต้ความดูแลและการคัดสินใจของ
ผู้เชี่ยวชาญ เช่น ผู้เชี่ยวชาญด้านการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบินตำรวจ แปลนพ้ืนชั้นดาดฟ้า 

(8) ระบบจ่ายพลังงานสำรอง 
โครงการจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรองกรณีฉุกเฉิน โดยจัดเตรียมเครื่องกำเนิดไฟฟ้า

สำรอง ขนาด 250 KVA จำนวน 1 ชุด โดยติดตั้งที่ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ชั้นที่ 1 ของอาคาร โดยระบบไฟฟ้า 
สำรองสำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้า
ปกติหยุดทำงาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบดับเพลิง ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายบอกทางหนี
ไฟ และสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้ตลอดเวลาสำหรับลิฟต์ดับเพลิง 

(9) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีการชักซ้อมแผนอพยพหนีไฟและอพยพหนีไฟทางอากาศ เป็นประจำ       

อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยโครงการจะจัดทำแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการ        
เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ 
ของทุกชั้น ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคาร        
มายังจุดรวมพลที่กำหนดไว้ เพ่ือเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ สำหรับกรณีที่เกิด
เหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจำเป็นต้องใช้พื้นที่ถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล 

ทั้งนี้การกำหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนตำแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความ
เป็นจริงเมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
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หนังสือรับรองให้บริการดับเพลิงจากสำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยกรุงเทพมหานคร 
และสถานีดับเพลิงหัวหมาก และหนังสือแจ้งแผนการพัฒนาโครงการแก่สถานีตำรวจในท้องที่ รวมถึงกองการ
บินตำรวจ 
1.3.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบสื่อสาร 
 1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะจัดให้มีระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือใช้ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัย
ของผู้พักอาศัยและพ้ืนที่ใกล้เดียง โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณทางเข้า-ออก ลิฟต์ทุกตัว และพ้ืนที่จอดรถ
ทุกชั้น 

2) ระบบสัญญาณโทรทัศน์ดิจิตอล 
โครงการได้วางระบบพ้ืนฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพัก                   

ในโครงการด้วยการติดตั้งเสาอากาศขนาคใหญ่ เพ่ือรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่อง
ขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยังห้องพักอาศัยซึ่งผู้พักอาศัยเพียงนำกล่องรับสัญญาณทีวีดีจิตอลมา ติดตั้ง
หรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพักก็สามารถรับชมได้ โดยที่ผู้พักอาศัยไม่ต้องติดตั้ง
เสาอากาศด้วยตนเอง 
1.3.8 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการใช้ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและ           

วิธีกล ดังนี้ 
(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่มี

ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีอยู่ช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอัตราการระบาย
อากาศและพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านี้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้นตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 
2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อที่ 9 โดยโครงการกำหนดให้มีระบบ
ระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพ้ืนที่บางส่วนของอาคาร เช่น บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง และที่จอดรถ 
เป็นต้น ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีช่องระบายอากาศบริเวณบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ดับเพลิง เปิดออกสู่ภายนอก
อาคารที่มีพ้ืนที่รวบไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร  

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศและการเติมอากาศ        
จากภายนอก ในพ้ืนที่มีการปรับภาวะอากาศด้วยเครื่องปรับอากาศ ทั้งนี้การนำอากาศบริสุทธิ์จากภายนอก   
เข้าสู่อาคารจะให้ตำแหน่งดูดอากาศเข้าอยู่ห่างจากช่องระบายอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเข้าสู่อาคารจะให้
ตำแหน่งดูดอากาศเข้าอยู่ห่างจากช่องระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 5 เมตร และสูงจากพ้ืนที่ดินไม่น้อยกว่า 
1.5 เมตร 

โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากศโดยวิธีกล ในบริเวณพ้ืนที่ที่ ไม่มีการติตตั้งระบบปรับ          
ภาวะอากาศ เช่น ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊ม ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า และห้องควบคุม เป็นต้น โดยคำนวณ
อัตราการระบายอากาศตามจำนวนเท่าของปริมาณห้องใน 1 ชั่วโมง ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับ 33           
(พ.ศ.2533) ข้อ 9 
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2) ระบบปรับอากาศ 
อาคารโครงการจะมีพ้ืนที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วนชนิดระบายความร้อนด้วย

อากาศ (Air Cooled split Type) ขนาดของระบบปรับอากาศรวม 864 30 ดันความเย็น โดยมีพ้ืนที่ที่ใช้ระบบ
ปรับอากาศในอาการ ได้แก่ โถงต้อนรับ สำนักงานนิติบุคกล ห้องควบคุม และห้องชุด เป็นต้น โ ดยโครงการ
ออกแบบให้มีอัตราการระบายอากาศ ซึ่งไม่น้อยกว่าเกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอยตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
1.3.9 ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 

1) ทางเข้า-ออกโครงการ 
โครงการได้กำหนดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง เชื่อมต่อกับปรีดีพนมยงค์ 2 ซึ่งเป็นทาง

คู่ขนานทางด่วนพิเศษฉลองรัช ผ่านขึ้นด่านเก็บค่าผ่านทางพระโขนง ซึ่งอยู่ในความรับผิดชอบของการทาง
พิเศษแห่งประเทศไทย โดยโครงการมีการขอเชื่อมต่อกับถนนซอยปรีดี พนมยงค์ 2 (เขตทางพิเศษฉลองรัช 
(สายรามอินทรา-อาจณรงค์) จากการทางพิเศษแห่งประเทศไทยและมีหนังสือตอบกลับ เลขที่หนังสือ               
กทพ 09/2991 ลงวันที่ 22 ธันวาคม 2563 ซึ่งโครงการสามารถเชื่อมทางกับการทางพิเศษแห่งประเทศไทย 
โดยโครงการมีการเปีดทางเข้า-ออก ผ่านถนนซอยปรีดี พนมยงค์  

2) ระบบจราจรภายในโครงการ 
การจัดระบบการจราจร โดยรอบอาคารเป็นการเดินรถแบบสองทาง (Two Way Traffic) โดยมี

ความกว้างของถนนภายในโครงการ 6.00 เมตร และทางเดินรถบนอาคารเป็นการเดินรถแบบสองทาง (Two-
Way Traffic) ตั้งแสดงในผังบริเวณการจราจรและที่จอดรถของโครงการ ซึ่งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
และอำนวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

3) จำนวนที่จอดรถ 
ที่จอดรถของโครงการมีจำนวนทั้งหมด 156 คัน ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ที่จอดรถจำนวน 50 คัน 
ชั้นลอย 1  ที่จอดรถจำนวน 18 คัน 
ชั้นที่ 2 ที่จอดรถจำนวน 39 คัน 
ชั้นลอย 2 ที่จอดรถจำนวน 10 คัน 
ชั้นที่ 3 ที่จอดรถจำนวน 39 คัน 

สำหรับความเพียงพอของจำนวนที่จอดรถโครงการ ได้พิจารณาให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 
(พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ ศ. 2544 ซึ่งพบว่า อาคารโครงการมีพ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่รวม
18,521.18 ตารางเมตร จึงต้องจัดให้มีพ้ืนที่จอดรถไม่น้อยกว่า 155 คัน (18,521.18 /120154.34) ดังนั้น 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถภายในโครงการ จำนวน 156 คัน จึงเพียงพอดามท่ีกฎหมายกำหนด 
1.3.10 พื้นที่สีเขียว 
 โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือเป็นพ้ืนที่สำหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มรื่นสวยงาม          
กับโครงการ พ้ืนที่สีเขียวของโครงการอยู่บริเวณชั้นที่  1 ชั้นที่ 4 และชั้นดาดฟ้า มีขนาดพ้ืนที่ประมาณ  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                            1-20                                                                                 

1,402.84 ตารางเมตร ทั้งนี้ การคิดพ้ืนที่สีเขียวจะต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ไม่อยู่ในแนวปกคลุม
อาคารและพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างต้องไม่ช้อนทับระบบสาธารปโภคและงานระบบสุขาภิบาล สำหรับพ้ืนที่ปลูก
ต้นไม้ที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร และอยู่ในแนวปกคลุมอาคารนั้น โครงการไม่ได้นับรวมเป็นพ้ืนที่สีเขียว         
ที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์แต่อย่างใด 
1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส 
สุขุมวิท 71) ได้กำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทา
และฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการดำเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิด
ผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพ่ือเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้
นำเสนอรายงานดังบทที่ 2 

1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน 
การใช้น้ำ การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำ
เสีย การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร สระว่ายน้ำ 
สุนทรียภาพ การบดบังแสงแดด/ การบดบังทิศทางลม/ การบดบังคลื่นวิทยุ  ความปลอดภัยของผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบจากการเปิดดำเนินการของโครงการ สภาพเศรษฐกิจและสังคม และการมีส่วนร่วมของประชาชน
และชุมชน แสดงดังตารางท่ี 1.5-1
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การดำเนินงาน 
เดือนที่ดำเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. สภาพภูมิประเทศ             

2. คุณภาพอากาศ             
3. เสียงและความสั่นสะเทือน             

4. การใช้น้ำ             
5. การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน             

6. การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏกิูล             
7. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย             

8. การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม             
9. การป้องกันอัคคีภัย             
10. การระบายอากาศ             

11. การจราจร             
12. สระว่ายน้ำ             

13. สุนทรียภาพ             
14. การบดบังแสงแดด/ การบดบังทิศทางลม/ 
การบดบังคลื่นวิทยุ 

            

15. ความปลอดภัยของผู้ที่ได้รับผลกระทบจาก
การเปิดดำเนินการของโครงการ 

            

16. สภาพเศรษฐกิจและสังคม             
17. การมีส่วนร่วมของประชาชนและชุมชน             

18. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
19. การเสนอรายงาน             

หมายเหตุ : ดำเนินการตรวจสอบสัปดาห์ละ 1 คร้ัง  ดำเนินการตรวจสอบทุกๆ 1 เดือน 
ดำเนินการตรวจสอบทุกวัน                                     ดำเนินการตรวจสอบ 2 คร้ัง/ปี  

  ดำเนินเสนอรายงานปี 2569   ดำเนินเสนอรายงานปี 2570    
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2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ตั้งอยู่ที่              

ซอยปรีดี พนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย            
นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ (เอกสารแนบ 2) โดยเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย (อาคารชุด) 
สูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จำนวน 419 ห้อง และที่จอดรถ จำนวน 156 คัน ก่อสร้างบน
แปลงที่ดิน จำนวน 2 แปลง เนื้อที่ดินรวม 2 ไร่ 1 งาน 15.7 ตารางวา หรือ 3,662.82 ตารางเมตร ซึ่งโครงการ
ได้จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที่ ทส 1010.5/9990 ลงวันที่ 15 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 โดยหนังสือเห็นชอบ
ได้กำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ                    
ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งสำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ดำเนินการ
ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะ
ดำเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทาง
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้งรวบรวม
เอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส 

สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ) สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น้ำ การใช้
ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย การระบาย
น้ำและการป้องกันน้ำท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร สระว่ายน้ำ สุนทรียภาพ การบด
บังแสงแดด/ การบดบังทิศทางลม/ การบดบังคลื่นวิทยุ ความปลอดภัยของผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ดำเนินการของโครงการ สภาพเศรษฐกิจและสังคม และการมีส่วนร่วมของประชาชนและชุมชน ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.1-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสะอาด และ

เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1, 4 และช้ันดาดฟ้า 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

2. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดินในโครงการ เพื่อให้พืช
ช่วยยึดหน้าดิน 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1, 4, และช้ันดาดฟ้า 
เพื่อป้องกันการพังทลายของดินสู่พื้นที่ข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ
อย่างเคร่งครัด 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3  

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดป้ายจำกัด
ความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ่งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการจัดให้มีป้ายจำกัดความเร็ว บริเวณพื้นที่จอดรถ และ
ถนนโดยรอบโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นอันเนื่องมาจากการสัญจรบนถนน 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนเพื่อ
ป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรในโครงการให้สะอาด
และมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบว่าถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจร          
มีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาถนนทางเดินรถ และ
ป้ายจราจรในโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าชำรุดจะ
รีบดำเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

4. โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตราการอย่างเคร่งครัด 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2) มลพิษทางอากาศ 1. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้ เกิดความสับสนของผู้ ขับขี่  ทำให้ การเคลื่ อนตัวของรถ                 
ในโครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายจราจร และสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง 
ทำให้ผู้ขับขี่มองเห็นอย่างชัดเจน และปลอดภัยในการขับขี่ใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

2) มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ)  

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุม
การปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย  

- โครงการจัดให้มีคู่มือมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดให้มี เจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวกด้านการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- โครงการจัดให้มี เจ้ าหน้ าที่ คอยอำนวยความสะดวกด้าน
การจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

4. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้นที่ปลูก 
จำนวน 68 ต้น ได้แก่ นางกวัก กระพี้จั่น พะยอม กันเกรา บุหว่า -
ส่าหรี กระทิง สะเดา และลำดวน สามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ 
ที่เกิดจากโครงการได้ 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวไว้บริเวณช้ันท่ี 1, 4 และชั้นดาดฟ้า  ภาพที่ 2.2-2 - 

5. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติดป้ายจำกัด
ความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการจัดใหม้ีป้ายจำกดัความเร็ว เพื่อไม่ให้เกดิการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ  

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้เป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

1.3 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นที่โครงการ เช่น ติดป้าย
จำกัดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการแล่นของรถยนต์             
ลงไปด้วย 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วไว้บริเวณที่จอดรถ 
และทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน ช่วยลดระดับเสียงท่ี
เกิดจากการแล่นของรถยนต์ลงไปด้วย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

1.4 คุณภาพน้ำ 
 
 
 
 

1. จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge 
ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 220 ลูกบาศก์เมตร/
วัน สามารถบำบัดน้ำเสียให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบาย
ออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร 

- โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเกรอะกรองไร้อากาศ 
และแบบ เติ ม อากาศ  (Separation and Activeted Sludge)
สามารถรองรับปริมาณน้ำเสีย 220 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถ
บำบัดน้ำเสียให้อยู่ในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร
และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ตามประกาศกระทรวงทรัพยาการธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอารคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ. ๒๕๖๗ โครงการ เนีย บาย แสนสิริ จัดอยู่ใน
อาคารประเภท ข. จึงมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/
ลิตร และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแล และ
ควบคุมระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประสานให้สำนักงานเขตวัฒนาสูบไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสีย  
ไปกำจัดตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- โครงการกำหนดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดปีละ 1 ครั้ง 
ทั้งนี้ทางโครการได้จัดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีปริมาณตะกอนส่วนเกินพอสมควรจะดำเนินการประสานให้
สำนักงานเขตเข้ามาสูบไปกำจัดทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

4. ประสานให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบกากไขมัน โดยในการสูบ
ไขมัน รถสูบไขมันสามารถจอดรถบริเวรตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย 
และลากสายสูบไขมันไปยังฝาบ่อดักไขมัน 

- โครงการกำหนดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดปีละ 1 ครั้ง 
ทั้งนี้ทางโครการได้จัดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีปริมาณตะกอนส่วนเกินพอสมควรจะดำเนินการประสานให้
สำนักงานเขตเข้ามาสูบไปกำจัดทันที  

ภาพที่ 2.2-15 - 

5. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบำบัดน้ำเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บำบัดน้ำเสียตลอดเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 

- โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานระบบบาบัดน้ำเสียได้อย่างสม่าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) 6. ประสานงานบริษัทเอกชน มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัด
น้ำเสียไปกำจัดเดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม เพื่อนำไป
กำจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

- โครงการกำหนดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดปีละ 1 ครั้ง 
ทั้งนี้ทางโครการได้จัดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีปริมาณตะกอนส่วนเกินพอสมควรจะดำเนินการประสานให้
สำนักงานเขตเข้ามาสูบไปกำจัดทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด 

- โครงการจะดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขระยะดำเนินการด้าน
คุณภาพน้ำ อย่างเคร่งครัด  

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ติดตามดูแลประสิทธิภาพการทางาน
อย่างสม่าเสมอ เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ำให้เป็นตามเกณฑ์มาตรฐาน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น้ำ 
 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีการกักเก็บและสำรองน้ำประปาเพื่อใช้สำหรับการอุปโภค-
บริโภคไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน 2 ถัง รวม 385.95 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น
สามารถเก็บกักน้ำเพื่อสำรองไว้ใช้ในโครงการได้ประมาณ 1.4 วัน 
และมีปริมาตรเพียงพอที่สามารถจ่ายน้ำในช่ัวโมงสูงสุดประมาณ            
8 ช่ัวโมง 

- โครงการจัดให้มีถังสำรองเก็บไว้ที่ถังเก็บน้ำใต้ดิน โดยสามารถ
สำรองน้ำได้เพียงพอต่อปริมาณการใช้น้ำของแต่ละวัน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพ
ด ีหากพบว่าชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าชำรุดจะรีบดำเนินการซ่อมแซม
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-15 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)  3. ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำหรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก็อกประหยัดน้ำ ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ำ 

- โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์แบบประหยัดน้ำ และอุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูง เพื่อประหยัดการใช้น้ำในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

4. ล้างถังสำรองน้ำใช้ของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ปีละ 1 ครั้ง ซึ่ง
ในปี 2568 ได้มีการล้างทำความสะอาดเรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 
2569 จะดำเนินการในช่วงปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

ภาพที่ 2.2-16 ตารางที่ 4.1-2 

5. กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำในช่วงเวลา 24.00-05.00 
น. (ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) โดยกำหนดให้มีการล้างทำ
ความสะอาดทีละถัง เพื่อให้ถังเก็บน้ำที่เหลือสามารถสำรองน้ำใช้ของ
อาคาร โดยจะแจ้งให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

- โครงการมีการควบคุมการสูบจ่ายน้ำ โดยจะไม่ดึงน้ำใช้มาจากท่อ
ประปาโดยตรง ซึ่งทางโครงการจะรับน้ำจากท่อประปาเมนหลัก
เช้าสู่ถังสำรองน้ำของโครงการก่อนที่จะสูบใช้จ่ายในอาคาร โดย
ควบคุมการสูบน้ำเข้าสู่ถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินด้วยระบบลูกลอย จึงไม่
ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง 

ภาพที่ 2.2-6 - 

6. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ ใช้น้ำอย่างประหยัด - โครงการได้ติดป้าประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและ
พนักงานโครงการ ใช้น้ำอย่างประหยัด 

ภาพที่ 2.2-14 - 

7. จัดให้มีช่างซ่อมบำรุงซึ่งทำหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม่ำเสมอเป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแชม
ทันท ี

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม่ำเสมออยู่เป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบ
ซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

8. ตรวจสอบเส้นท่อประปาและการทำงานของเครื่องสูบน้ำและวาล์ว
ต่างๆ เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ หากพบเหตุ
บกพร่องต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเส้นท่อประปาและการ
ทำงานของเครื่องสูบน้ำและวาล์วต่างๆ  ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ หากพบเหตุบกพร่องต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 
 

1. จัดให้มีเป็นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated 
Sludge ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน้ำเสีย 220 

- โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเกรอะกรองไร้อากาศ 
และแบบ เติ ม อากาศ  (Separation and Activeted Sludge)

ภาพที่ 2.2-5 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถบำบัดน้ำเสียให้มีปริมาณความสกปรกใน
รูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอยมีค่า
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

สามารถรองรับปริมาณน้ำเสีย 220 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถ
บำบัดน้ำเสียให้อยู่ในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร
และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 
- ตามประกาศกระทรวงทรัพยาการธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอารคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ. ๒๕๖๗ โครงการ เนีย บาย แสนสิริ จัดอยู่ใน
อาคารประเภท ข. จึงมีค่าบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/
ลิตร และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 

2. โครงการจะบำบัด Aeroso ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียประมาณ
0.088 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ต้องใช้พื้นที่ในการบำบัด 2.20 ตาราง
เมตร โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่ในการบำบัด 3 ตารางเมตร ความลึก 
1 เมตร ซึ่งสามารถบำบัดละอองน้ำเสียได้อย่างเพียงพอ 

- โครงการได้บำบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากบ่อเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (Vent) ที่ช้ันหลังคาและอุดปลาย
ท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Filter และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน 
รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ำแบบบางให้อากาศไหลผ่านได้
สะดวก 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญดูแลรักษา และควบคุม
ระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ติดตามดูแลประสิทธิภาพการทำงาน
อย่างสม่ำเสมอ เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ำให้เป็นตามเกณฑ์มาตรฐาน 

เอกสารแนบ 3  

4. ประสานให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสีย
ไปกำจัด เป็นประจำตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- โครงการกำหนดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดปีละ 1 ครั้ง 
เนื่องจากตะกอนส่วนเกินมีปริมาณน้อย ทั้งนี้ทางโครการได้จัดให้
เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอยู่เสมอ หากพบว่ามีปริมาณตะกอน
ส่วนเกินพอสมควรจะดำเนินการประสานให้สำนักงานเขตเข้ามา
สูบไปกำจัดทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                2-8 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 
(ต่อ) 

5. ประสานงานบริษัทเอกชน ที่ ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัด
เดือนละ 1 ครั้ง หรือตามความเหมาะสม เพื่อนำไปกำจัดอย่างถูกวิธี
ต่อไป 

- โครงการกำหนดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดปีละ 1 ครั้ง 
เนื่องจากตะกอนส่วนเกินมีปริมาณน้อย ทั้งนี้ทางโครการได้จัดให้
เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอยู่เสมอ หากพบว่ามีปริมาณตะกอน
ส่วนเกินพอสมควรจะดำเนินการประสานให้สำนักงานเขตเข้ามา
สูบไปกำจัดทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

6. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบ
บำบัดน้ำเสีย และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบำบัด            
น้ำเสีย ตลอดเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 

- โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานระบบบำบัดน้ำเสียได้อย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

3.3 การระบายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำเป็นประจำ เมื่อพบว่า
ภายในท่อระบายน้ำหรือบ่อพักน้ำมีสิ่งอุดตันที่เกิดจากการสะสมตัว
ของดิน ตะกอน หรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ำ            
ให้ดำเนินการทำความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดิน ตะกอน          
ที่ตกค้างภายในท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำออกให้หมด โดยเฉพาะ
ก่อนถึงฤดูฝน 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบท่อระบายน้ำให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีสิ่งอุดตันจะรีบดำเนินการทำความ
สะอาด เก็บขยะ และขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบาย
น้ำทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 

2. เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ำ หากพบว่ามีการ           
อุดตันให้รีบดำเนินการทำความสะอาด เก็บขยะ และขุดลอกดิน 
ตะกอน ที่ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ำและบ่อพักน้ำ  

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบท่อระบายน้ำให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีสิ่งอุดตันจะรีบดำเนินการทำความ
สะอาด เก็บขยะ และขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบาย
น้ำทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน้ำ (ต่อ)  3. จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ - โครงการมีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ำออกจากโครงการ ภาพที่ 2.2-8 - 

4. ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ำของโครงการ เพื่อชะลอการไหลของน้ำ
ส่วนเกิน มีปริมาตรรวม 305.20 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอในการ
ชะลอน้ำฝนที่ต้องกักเก็บไว้ 76.51 ลูกบาศก์เมตร ไว้ภายในโครงการ
ก่อนระบายออกภายนอกโครงการ และควบคุมอัตราการระบายหลัง
พัฒนาโครงการให้มีค่าไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนการพัฒนา
โครงการ 

- โครงการได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ำของโครงการให้มีปริมาตรรวม 
305.20 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอในการชะลอน้ำฝนที่ต้องกักเก็บ
ไว้ 76.51 ลูกบาศก์เมตร ไว้ภายในโครงการก่อนระบายออก
ภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

5. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ โดยจะจำกัดอัตราการระบายน้ำออกนอก
โครงการด้วยเครื่องสูบน้ำที่ติดตั้งไว้ในบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 2 เครื่อง 
(ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.028 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนพัฒนา
โครงการ (0.028 ลูกบาศก์เมตร/วินาที)  

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ โดยจะจำกัดอัตราการระบายน้ำออก
นอกโครงการด้วยเครื่องสูบน้ำที่ติดตั้งไว้ในบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่อง
ละ 0.028 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อน
พัฒนาโครงการ (0.028 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่  1            
ของอาคาร ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีต 
และมีประตูเหล็กชนิดบานทึบสำหรับปิด-เปิด ผนังเป็นแบบก่ออิฐ       
กรุกระเบื้องเซรามิก และพื้นปูกระเบื้องเซรามิก ยกเว้นห้องพักขยะ
อันตราย ผนังและพื้นเป็นแบบก่ออิฐฉาบปูนและทา EPOXY หนา           
2 มิลลิเมตร เพื่อป้องกันการซึมเปื้อนของน้ำซะขยะและง่ายต่อการทำ
ความสะอาดบำรุงรักษา รวมทั้งจัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 
ลิตร ในห้องพักขยะอันตรายเพื่อรองรับขยะและป้องกันการฉีกขาด

- โครงการได้มีการแบ่งห้องพักมูลฝอยรวม โดยห้องพักมูลฝอยแห้ง 
ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยอันตราย โดยจัดตั้งถัง
รองรับมูลฝอยอันตรายไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง ตั้งอยู่บริเวณช้ันที่ 
1 ใกล้กับทางวิ่งรถยนต์ ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยในแต่ละวันได้
อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ของถุงขยะ และได้จัดให้มีถังมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด 120 ลิตร เพื่อ
รวบรวมขยะประเภทหน้ากากอนามัยโดยเฉพาะ ทั้งนี้ห้องพักมูลฝอย
รวมแบ่งออกเป็น 4 ห้อง ประกอบด้วยห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพัก
มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไป และ
ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ส่วนจัดเก็บมูลฝอยรวม 23.19 
ตารางเมตร สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้ 23.24 ลูกบาศก์เมตร 
(ความสูงในการเก็บกองที 1.2 เมตร) ซึ่งสามารถกักเก็บมูลฝอยเปียก 
มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ และมูลฝอยแห้งทั่วไป ได้ไม่น้อย
กว่า 3 วัน และสามารถกักเก็บมูลฝอยอันตรายได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน 
2. โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย แยกประเภทสำหรับมูลฝอย 
แห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรึไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ซึ่งมีถุงดำ
สวมรองรับอีกที และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจำ
ช้ันพักอาศัยแต่ละชั้น 

- โครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยแบบแยกประเภทไว้
ภายในห้องพักมูลฝอย ได้แก่ ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถังมูล
ฝอยอันตราย มูลฝอยติดเช้ือ และมูลฝอยรีไซเคิล และจัดให้มีถัง
รองรับมูลฝอยโดยรอบพื้นที่ส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3. จัดให้มีพนักงานทำความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายใน
โครงการทุกวัน 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาด และจัดเก็บมูลฝอย
อย่างสม่าเสมอ เพ่ือป้องกันกลิ่นและการเพาะตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-5 - 

4. จัดให้มีพนักงานแยกประเภทมูลฝอยใส่ถุงมูลฝอยแต่ละประเภท
และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ 

- โครงการจัดให้พนักงานแยกประเภทมูลฝอยแต่ละประเภท         
และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

5. กำหนดให้ต้องมัดปากถุงดำให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจาย 

- โครงการกำชับให้แม่บ้านขณะทำการเก็บขนมูลฝอยทุกครั้งต้อง
มัดปากถุงดำให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย 

ภาพที่ 2.2-15 - 

6. ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลังการบรรจุ          - โครงการกำชับให้แม่บ้านตวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้ง ภาพที่ 2.2-15 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

มูลฝอยเพื่อไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก ก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอย เพื่อไม่ให้มูลฝอยรั่วไหลออกมา
ภายนอก 

7. กำชับให้หนักงานทำความสะอาดขนย้ายมูลฝอยมาทั้ งถังเพื่อ
ป้องกันกรณีถุงดำภายในถังฉีกขาดและมีน้ำชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น 

- ในการขนย้ายมูลฝอยของโครงการจะใช้รถเข็นในการรองรับมูล
ฝอยแทนการขนย้ายมาทั้งถัง เพื่อป้องกันกรณีถุงดำภายในถังฉีก
ขาดและมีน้ำชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ท้ังนี้พนักงานทำความสะอาด
จะมีการตรวจสอบรอยรั่วของถุงก่อนขนย้ายลงมาทิ้งทุกครั้ง 

ภาพที่ 2.2-15 - 

8. จัดได้ถังรองรับมูลฝอย จำนวน 4 ถัง (ขยะแห้ง ขยะเปียกแห้ง ขยะ        
รีไชเคิล และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อมสวมถุงดำรองรับ
ไว้ในทุกช้ันที่มีห้องพัก แต่ขยะอันตรายจะใช้ถุงขยะสีแดง และจัดให้มี
ถังขยะที่รองรับหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วเป็นถังสีส้มไว้ในห้องพักขยะ
อันตรายซึ่งมีขนาดถัง 120 ลิตร และในห้องพักขยะประจำช้ันมีขนาด
ถัง 60 ลิตร และจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถัง
รองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย นำไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อให้รถขนมูลฝอยสำนักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

- โครงการได้จัดให้มีถังรองรับมูลฝอย จำนวน 4 ถัง (ขยะแห้ง ขยะ
เปียกแห้ง ขยะรีไชเคิล และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิดมิดชิดพร้อม
สวมถุงดำรองรับไว้ในทุกช้ันที่มีห้องพัก และจัดให้มีพนักงานทำ
ความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย คัดแยกมูลฝอย 
นำไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอยสำนักงาน
เขตวัฒนามาจัดเก็บต่อไป 

ภาพที่ 2.2-9  

9. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจำสำนักงานโครงการคัด
แยกประเภทมูลฝอย โดยจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท 
ภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 

- โครงการได้จัดทำป้ายประชาสัมพันธ์รณรงค์การคัดแยกมูลฝอย
ต่างๆ ไว้ภายในห้องพักมูลฝอย และหน้าประตูห้องพักมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-9 
 

- 

10. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของ
โครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย
และสะดวกต่อการขนย้าย 

- โครงการกำชับให้แม่บ้านขณะทำการเก็บขนมูลฝอยทุกครั้งต้อง
มัดปากถุงดำให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย และ
สะดวกต่อการขนย้ายมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-15 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

11. ทำความสะอาดห้องพักขยะประจำชั้น ของโครงการทุกสัปดาห์ - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยทำความสะอาดห้องพักขยะประจำ
ช้ัน ของโครงการทุกสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

12. จัดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยน้ำเสียที่เกิดจากการล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวม
จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการต่อไป 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม
อย่างสม่าเสมอ เพ่ือป้องกันกลิ่นและการเพาะตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-15 - 

13. จัดให้มีรางระบายน้ำภายในห้องพักขยะรวม และเช่ือมท่อน้ำชะ
ขยะต่อกับระบบบำบัด เพื่อรวบรวมน้ำชะขยะและน้ำล้างทำความ
สะอาดก่อนท่ีจะรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อบำบัดก่อนระบายออกสู่นอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

14. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน 
ผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการ
เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- ห้องพักมูลฝอยรวม และห้องพักมูลฝอยประจำช้ันจะปิดมิดชิด 
โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-9 - 

15. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพัก         
มูลฝอยแต่ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมและ
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ันอย่างสม่าเสมอ เพื่อป้องกันกลิ่นและการ
เพาะตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-15 - 

16. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขน
มูลฝอย เพื่ออำนวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายัง
รถเก็บขนมูลฝอย เพื่ออำนวยความสะดวกต่อการเก็บขนมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-15 - 

17. ควบคุมพนักงานไม่ให้นำมูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน - โครงการกำชับให้พนักงานเมื่อทำการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จทุก
ครั้งต้องไม่นำมูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน 

ภาพที่ 2.2-9 - 

18. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนา   
ให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

- โครงการได้ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขต
พญาไทให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการ

ภาพที่ 2.2-15 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตกค้าง 

19. กำหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บมูลฝอยจากที่พักมูลฝอย
ประจำช้ันทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภท       
มูลฝอยและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย 
เพื่อป้องกันการปนเปื้อนหรือการรั่วไหลน้ำชะลงสู่พื้น แล้วรวบรวมไป
เก็บไว้ในห้องพักมูลฝอยรวม 

- โครงการกำชับให้แม่บ้านขณะทำการเก็บขนมูลฝอยทุกครั้งต้อง
รวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอย และมัดปากถุงดำให้แน่น
เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย และการรั่วไหลของน้ำชะลงสู่
พื้น 

ภาพที่ 2.2-15 - 

20. จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับพนักงานเก็บขน
ขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา
และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงาน
เก็บขนขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน
บุคคล 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลสำหรับ
พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิด
ปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท เพื่อความปลอดภัยและ
ป้องกันสิ่งสกปรกต่างๆ จากมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-15 - 

21. จัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกด้าน
การจราจรเมื่อมีรถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บ
ขนมูลฝอยไปกำจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีส้มเพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้รถ
ภายในโครงการทราบและให้เพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรสำหรับรถเก็บขนมูลฝอย โดยจะติดตั้งกรวย
สีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจ้งให้รถภายในโครงการทราบ ให้เพิ่มความ
ระมัดระวังในการขับขี่ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

22. จัดให้มีการกำจัดกลิ่นจากห้องพักมูลฝอยเปียก มาบำบัดยังบ่อดิน
ที่ใช้สำหรับบำบัดมีเทน โดยออกแบบให้มีพัดลมดูดอากาศจากห้องพัก
มูลฝอยเปียก อัตราการดูดอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่า ของห้องพักขยะ
เปียก/ช่ัวโมง และมีอัตราการสัมผัสอากาศไม่น้อยกว่า 1 นาที หรือ 
60 วินาที โดยโครงการมีอัตราการดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก 

- โครงการมีการติดตั้งพัดลมดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก          
มีอัตราการดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอยเปียก 170 ลูกบาศก์
เมตร/ช่ัวโมง ซึ่ งเพี ยงพอต่อการบำบัดอากาศจากห้องพัก          
มูลฝอยเปียก และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย
(ต่อ) 

170 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ต้องใช้พื้นที่ในการบำบัด 6 ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สำหรับบำบัดโดยใช้บ่อปุ๋ยหมัก (Biofiter)  
ขนาด 6 ตารางเมตร ซึ่งเพียงพอต่อการบำบัดอากาศจากห้องพัก          
มูลฝอยเปียก ซึ่งเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofiter 
และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักมูลฝอย 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการได้จัดทำป้ายรณรงค์ประหยัดไฟฟ้า ติดไว้บริเวณพื้นที่
ต่างๆ ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-14 - 

2. จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้าและ
ระบบไฟฟ้าในโครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความปลอดภัยของหม้อ
แปลงไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าในโครงการ เป็นประจำ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3. ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการให้เพียงพอ - โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการให้เพียงพอ ภาพที่ 2.2-12  - 
4. จัดให้มีห้องหม้อแปลงไฟฟ้าตั้ งอยู่ ช้ันที่  1 ของอาคาร โดยมี
ระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่างน้อย 1 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) จัดให้มีพัดลมอัดอากาศและช่องระบายอากาศ 
ซึ่งเป็นการลดความร้อนจากการทำงานของหม้อแปลงได้ ทั้งนี้ ในการ
ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้านครหลวงเขต
บางกะปิเป็นผู้ดำเนินการซึ่งการไฟฟ้านครหลวงจะเป็นผู้พิจารณา
ความเหมาะสมอีกทางหนึ่ง 

- โครงการจัดให้มีห้องหม้อแปลงไฟฟ้าตั้งอยู่ช้ันที่ 1 ของอาคาร 
โดยมีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่าง
น้อย 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1 เมตร) และจัดให้มีพัดลมอัดอากาศ
และช่องระบายอากาศ ซึ่งเป็นการลดความร้อนจากการทำงานของ
หม้อแปลงได้ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

5. จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวัง กรณีพบสิ่ง
ผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง 
สำนักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 

- โครงการจัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแลและเฝ้าระวังกรณี
พบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับไฟฟ้านครหลวง
เขตบางกะปิ เพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)  6. ติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะ
เจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นชัดเจนติดไว้ท่ีจุดติดตั้งหม้อแปลง
ไฟฟ้า 

- โครงการได้ทำการติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “ระวังไฟฟ้าแรงสูง
อันตรายต่อชีวิต” ไว้ภายในห้องปม้อแปลงไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-10  

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
เป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้           

ในลักษณะจุด หรือพื้นที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ได้แก่ แผง
ควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) เครื่องตรวจจับความ
ร้อน (Heat Detector : H) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm 
Manual Station) และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
(Fire Alarm Indicating Device) 

 
- โครงการจัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เป็นระบบ
อัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด 
หรือพ้ืนท่ีที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ได้แก่ แผงควบคุมระบบ
แจ้ งเหตุ อัคคีภั ย  (Fire Alarm Control Panel : FCP) เครื่ อ ง
ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) เครื่องตรวจจับความร้อน 
(Heat Detector : H) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm 
Manual Station) และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
(Fire Alarm Indicating Device) 

 
ภาพที่ 2.2-11 

 

2. จัดให้มีระบบดับเพลิง ได้แก่ 
• หัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 1 ชุด จะทำหน้าที่เข้าสู่ถังเก็บน้ำ

สำรองดับเพลิงใต้ดนิ และจ่ายน้ำให้กับท่อยืน 
• ระบบท่อยืนดับเพลิงหรือท่อยืน โครงการออกแบบให้มีระบบ

ท่อจ่ายน้ำดับเพลิงหรือท่อยืนของอาคารโครงการ จำนวน3 ท่อยืน 
โดยท่อดังกล่าวทาด้วยสีน้ำมันสีแดง และติดตั้งแต่ช้ันห้องเครื่อง            
หรือช้ันล่างสุดไปถึงขั้นดาดฟ้า ซึ่งระบบท่อจ่ายน้ำดับเพลิงจะแยก 
เป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ำดีของอาคาร จ่ายน้ำให้กับตู้ เก็บสาย                

 
- โครงการจัดให้มีระบบดับเพลิง ได้แก่ หัวรับน้ำดับเพลิง ระบบท่อ
ยืนดับเพลิงหรือท่อยืน ระบบจ่ายน้ำตับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน้ำ
ดับเพลิง และถังดับเพลิงแบบมือ ไว้บริเวณจุดต่างๆ ภายในพื้นที่
โครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-11 

- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวกระจายน้ำอัตโนมัติ 
(Sprinkler) แต่ละชั้น 

• ระบบจ่ายน้ำตับเพลิง โครงการจัดให้มีระบบจ่ายน้ำดับเพลิง
อัตโนมัติ (Automatic Sprinkler Systern) เป็นระบบท่อเปียก (Wet 
Pipe System) ซึ่งระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงทั้งหมดจะทำงาน
อัตโนมัติโดยติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ใช้ประโยชน์ทุกส่วนของอาคาร 
ดังนร้ 

- หัวกระจายน้ำดับเพลิงแบบคว่ำ (Pendent Type) ติดตั้งใน
ห้องควบคุม โถงพักผ่อน ห้องสำนักงานนิติบุคคล ห้องตู้จดหมาย           
โถงลิฟต์ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องพักและทางเดิน เป็นต้น 

- หัวกระจายน้ำดับเพลิงชนิดหัวหงาย (Upright Type) ติดตั้ง
บริเวณที่จอดรถ ห้องเครื่องสูบน้ำ ทางวิ่งรถ ห้องไฟฟ้า ห้องพัก            
มูลฝอย ห้องเครื่องลิฟท์ 

• ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง จะติดตั้งให้มีระยะฉีดน้ำถึงพื้นที่         
ทุกส่วนของอาคาร โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงประกอบด้วย
ชุดสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Reel) วาส์วสำหรับเช่ือมสาย
ดับเพลิงและถังดับเพลิงแบบมือถือ โดยจะติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์
ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ รายละเอียดดังนี้ 

- ช้ันที่ 1 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และหน้าห้องรักษา
ความปลอดภัย 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ช้ันลอย 1 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันลอย 2 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันท่ี 3 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง 
- ช้ันที่  4 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ตับเพลิง บันได ST-1 บันได            

ST-2 
- ช้ันที่  5 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง บันได ST-1 บันได            

ST-2 
- ช้ันที่ 6-19 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงบันได ST-1 บันได

S1-2 
- ช้ันดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงบันได ST-2 

• ถังดับเพลิงแบบมือถือ โครงการออกแบบติดตั้งเครื่องดับเพลิง
แบบมือถือสำหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแต่ละชั้น
ไว้ไม่น้อยกว่า 1 ถัง การติดตั้งถังดับเพลิงจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ
ตัวถังสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร อยู่ในที่ที่มองเห็น
สามารถอ่านคำแนะนำการใช้งานได้ และสามารถนำไปใช้งานได้
โดยสะดวก อยู่ ในสภาพที่ ใช้งานได้ตลอดเวลา ทั้งนี้  นอกจากที่
โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือ ไว้ในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 
(FHC) แล้ว โครงการได้จัดให้มีถังดับเพลิงแบบมือถือ ติดตั้งเพิ่มเติม
บริเวณที่จอดรถ ช้ันท่ี 2-4 และโถงทางเดิน ช้ันท่ี 3-17 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                2-18 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. ความสามารถในการลำเลียงคนออกนอกอาคาร จัดให้มีบันไดหนี
ไฟในอาคาร จำนวน 3 บันได โดยช้ันท่ี 1 สามารถเปิดออกสู่ภายนอก
ได้โดยตรง ส่วนบริเวณชั้นดาดฟ้าจะเปดิสู่ทางเดนิหนีไฟซึ่งเชื่อมต่อกับ
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจาก
อาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ พบว่าจะใช้เวลาประมาณ 16.21 นาที 

- โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ สามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้
โดยตรง ส่วนบริเวณช้ันดาดฟ้าจะเปิดสู่ทางเดินหนีไฟซึ่งเช่ือมต่อ
กับพื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออก
จากอาคารโดยใช้บันไดหนีไฟ พบว่าจะใช้เวลาประมาณ 16.21 
นาที 

ภาพที่ 2.2-11 - 

4. ลิฟต์ตับเพลิง จัดให้มีลิฟต์ตับเพลิง จำนวน 1 ชุด - โครงการจัดให้มีลิฟต์ตับเพลิง จำนวน 1 ชุด ภาพที่ 2.2-11 - 
5. จุดรวมพล จัดพื้นที่ภายนอกอาคารสำหรับใช้เป็นจุดรวมพล
เบื้องต้น จำนวน 3 จุด ขนาดพื้นที่รวม 346.37 ตารางเมตร (หักพ้ืนท่ี
โคนต้นไม้แล้ว) ซึ่งพ้ืนที่จุดรวมพลสามารถรองรับจำนวนคนได้ 1,386 
คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ คิดเป็น
สัดส่วนพื้นที่จุดรวมพลต่อผู้พักอาศัยประมาณ 0.26 ตารางเมตร/คน
(ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) 

- โครงการจัดให้มีจุดรวมพลเบื้องต้น จำนวน 3 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 
346.37 ตารางเมตร ซึ่งพื้นที่จุดรวมพลสามารถรองรับจำนวนคน
ได้ 1,386 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

6. พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ตั้งอยู่ที่ช้ันดาดฟ้าของอาคารพื้นท่ีประมาณ
100 ตารางเมตร โดยพื้นที่หนีไฟทางอากาศจะมีทางเดินเช่ือมต่อกับ
บันไดหนีไฟ สำหรับพื้นที่หนีไฟทางอากาศของอาคารไม่ได้ออกแบบ
ให้มีพื้นที่จอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด ดังนั้นในการอพยพช่วยเหลือ
ผู้คนออกจากโครงการจะต้องดำเนินการด้วยความระมัดระวัง และอยู่
ภายใต้ความดูแลและการตัดสินใจของผู้เชี่ยวชาญ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศตั้งอยู่ที่ ช้ันดาดฟ้าของ
อาคารพื้นท่ีประมาณ 100 ตารางเมตร  

ภาพที่ 2.2-11 - 

7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้
งานได้อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัย ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ

ภาพที่ 2.2-15 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ดำเนินการแก้ไขทันที ใช้การไม่ได้ให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

8. จัดอบรมและซ้อมการอพยพ 
- จัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณี เกิดเหตุ 

เพลิงไหม้  รวมทั้ งการหนีไฟทางอากาศ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง           
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยพระโขนง ให้มาจัด
อบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

- กำหนดให้ทีมดับเพลิงของโครงการจะต้องเข้ารับการอบรม
เบื้องต้นจากสำนักงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย หรือหน่วย
ราชการอื่นที่เกี่ยวข้องภายใน 1 ปี นับตั้งแต่เปิดดำเนินโครงการ และ
หลังจากนั้นให้ทำการอบรมต่อเนื่องทุก 3 ป ี

 
- โครงการได้ทำการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิง
ไหม้ ในปี 2568 เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2569 จะดำเนินการในช่วง
ปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
 
- โครงการได้เข้ารับการอบรมเบื้องต้นจากสำนักป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย หรือหน่วยราชการอื่นที่เกี่ยวข้อง ภายใน 1 ปี
นับตั้งแต่เปิดดำเนินโครงการ 

ภาพที่ 2.2-16 - 

3.7 ระบบระบายอากาศ 1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น 

- โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่ที่รวม 1 ,402.84
ตารางเมตร 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1, 4 และช้ันดาดฟ้า 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

3. ติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับ
ภาวะอากาศ 

- โครงการติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้องที่ไม่มีการติดตั้ง
ระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องพักขยะรวม และห้องพักขยะ
ประจำช้ัน  

ภาพที่ 2.2-9 - 

3.8 การจราจร  
 

1. จัดเตรียมที่จอดรถยนต์ไว้จำนวน 156 คัน และออกแบบถนน
ภายในให้มีการเช่ือมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายใน            

- โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถจำนวน 156 คัน และออกแบบถนน
ภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายใน            

ภาพที่ 2.2-3 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มีความคล่องตัว อันจะช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า -ออก           
จากพ้ืนท่ีโครงการได้ดียิ่งข้ึน 

มีความคล่องตัว อันจะช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า -ออก           
จากพ้ืนท่ีโครงการได้ดียิ่งข้ึน 

2. พิจารณาให้ใช้สติ๊กเกอร์ติดหน้ารถหรือระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์
(Key Card) สำหรับรถยนต์ของผู้พักอาศัยของโครงการ โดยไม่มีการ
แลกบัตรผ่านเข้า-ออกแต่อย่างใด 

- โครงการมี การใช้ระบบ Longer Reader System สำหรับ
รถยนต์ของผู้พักอาศัยของโครงการ โดยไม่มีการแลกบัตรผ่านเข้า-
ออกแต่อย่างใด 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 
สันนูน เพื่อลดความเร็วและไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

- โครงการได้ทำการติดตั้งสันนูนชะลอความเร็ว และติดตั้งป้าย 
จำกัดความเร็ว 10 กม./ชม. บริเวณพื้นท่ีจอดรถภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการ
ให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการได้ทำการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่
จอดรถภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดทำป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะนำการใช้เส้นทาง          
ได้อย่างเหมาะสมและชัดเจน 

- โครงการจำทำป้ายจราจรภายในโครงการ เพื่อแนะนำการใช้
เส้นทางได้อย่างเหมาะสมและชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณด้านหน้าโครงการ
โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออก เพื่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

7. ใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้ เมื่อมีที่ว่าง 
ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร จะสงวนสิทธิ์เฉพาะ
ลูกบ้านของโครงการเท่านั้น บุคคลภายนอกไม่สามารถนำรถยนต์
ส่วนตัวมาใช้บริการจอดแบบประจำได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อ
เข้าพื้นที่จอดรถเป็นสิ่งแสดงกรรมสิทธ์ิในการเข้าจอดรถภายในอาคาร 

- โครงการใช้ระบบจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเข้าจอดได้เมื่อ        
มีที่ว่าง ส่วนการเข้าไปในพื้นที่จอดรถภายในอาคาร  บุคคล 
ภายนอกไม่สามารถนำรถยนต์ส่วนตัวมาใช้บริการจอดแบบ           
ประจำได้ โดยจะใช้ระบบบัตรผ่านเพื่อเข้าพื้นที่จอดรถเป็นสิ่ง 
แสดงกรรมสิทธ์ิในการเข้าจอดรถภายในอาคาร 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8. ประชาสัมพันธ์ห้ามไม่ให้ลูกบ้านนำรถมาจอดริมถนนข้างนอก
ด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะอื่นๆ รอบโครงการ
โดยจะติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานตำรวจ
จราจรในการกวดขันการปฏิบัติตาม 

- โครงการประชาสัมพันธ์ห้ามไมใ่ห้ลูกบ้านนำรถมาจอดริมถนนข้าง
นอกด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ โดยจะติดป้ายห้ามจอดรถบน
ถนนสาธารณะ 

- - 

9. จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างเข้ามารับผู้พักอาศัยของอาคารเพื่อ
อำนวยความสะดวก และเป็นระเบียบ 

- โครงการจัดให้มีรถรับส่งของโครงการ  เพื่อรับส่งผู้พักอาศัยของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

10. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์แก่ผู้พักอาศัยโครงการ ดังน้ี 
- ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดขัดให้ผู้ใช้อาคาร

ทราบ เพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าว รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทาง
ลัดรอบๆ พื้นที่โครงการ 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยหลีกเลี่ยงการใช้รถยนต์ส่วนตัว  
ในช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรที่ติดขัด 

 
- ประชาสัมพันธ์เส้นทางจราจรที่มีปัญหาติดขัดให้ผู้ใช้อาคารทราบ 
เพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทางดังกล่าว รวมทั้งประชาสัมพันธ์เส้นทางลัด
รอบๆ พื้นที่โครงการ 

 
- 

- 

11. เนื่องจากระบบบำบัดน้ำเสียอยู่ใต้ทางวิ่งของถนนและที่จอดรถ
ภายในโครงการ ซึ่งการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสีย
ในช่วงดำเนินการ จะต้องใช้พื้นที่บริเวณเส้นทางการจราจรบางส่วน 
ดังนั้นเพื่อเป็นการป้องกันผลกระทบต่อผู้พักอาศัย โครงการจึงได้
กำหนดให้มีมาตรการในการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัย ดังน้ี 

- ประชาสัมพันธ์แจ้งกำหนดการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซม
ล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 

- จัดวางป้ายแจ้งกำหนดการทำงานล่วงหน้าบริเวณจุดจอดรถ          

- หากมีการซ่อมแซมระบบบำบัดน้ ำเสีย  โครงการจะแจ้ ง
กำหนดการบำรุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้
รับทราบอย่างท่ัวถึง  

- - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.8 การจราจร (ต่อ) ที่จะมีการกั้นบริเวณพื้นที่ทำงานหรือทางเลี่ยงสำหรับการสัญจรของ 
ผู้พักอาศัยในโครงการ 

- ในระหว่างการทำงานจัดให้มีป้ายแสดงเส้นทางเลี่ยงและมีการ
กั้นบริเวณพื้นที่ที่เกี่ยวข้องกับการซ่อมบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย
และดำเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้อย่างเคร่งครัด 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้ พัก
อาศัยภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ 

- จัดให้มีการวางแผนและซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสียนอก
ช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา 7.00-9.00 น. และ 17.00-19.00 น.) 
เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ 

3.9 การใช้ที่ดิน 1. ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน อัตราส่วนร้อยละ
ของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน และอัตราส่วนร้อยละ
ของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ให้เป็นไปตามกฎหมายกำหนด ดังน้ี 

- อัตราตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR BONU) เท่ากับ 
5.99 : 1 (FAR BONUS ไม่เกิน 6 : 1) 

- อัตราส่วนพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) เท่ากับ ร้อยละ
9.95 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6) 

- อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน  เท่ากับ           
ร้อยละ 59.69 (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30) 

- โครงการได้ควบคุมอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน 
อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุต่อพ้ืนท่ีดิน และ
อัตราส่วนร้อยละของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม ให้เป็นไปตาม
กฎหมายกำหนด 

- - 

2. ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจากที่ได้   - โครงการไม่ได้มีการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารให้ผิดไปจากท่ีได้  - - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

ขออนุญาตก่อสร้าง ขออนุญาตก่อสร้าง 

10. พ้ืนท่ีสีเขียว  1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพท่ีดี - โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวไว้บริเวณช้ันท่ี 1, 4 และช้ันดาดฟ้า ภาพที่ 2.2-2 - 
2. ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้             
ในรายงาน หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทนต้นเดิม
ทันท ี

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ ภาพที่ 2.2-15 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจำ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ ภาพที่ 2.2-15 - 
4. ทำการตัดแต่งกิ่งไม้โดยควบคุมทรงพุ่ม ดูแลความสูงของลำต้นด้วย
การตัดแต่งกิ่งไม้ด้านข้างและด้านบนออกและกำหนดให้มีการตัดแต่ง
ทรงพุ่มกิง่ก้านทุกระยะ 3 เดือน/ครั้ง เพ่ือป้องกันทรงพุ่มกิ่งก้านยื่นล้ำ
ไปในเขตที่ดินของบุคคลอื่น 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1, 4 และช้ันดาดฟ้า
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

5. ตรวจสอบและตัดแต่งไมย้ืนต้นบนอาคารของโครงการอยู่เสมอ เพื่อ
ป้องกันอันตรายจากการร่วงหล่นของกิ่งไม้และผลของต้นไม้ ต่อผู้พัก
อาศัยท่ีใช้ประโยชน์ในพ้ืนท่ีสีเขียวและที่อยู่บริเวณช้ันล่างของอาคาร 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 
เพื่อป้องกันอันตรายจากการร่วงหล่นของกิ่งไม้และผลของต้นไม้ 
ต่อผู้พักอาศัยที่ใช้ประโยชน์ในพื้นที่สีเขียวและที่อยู่บริเวณช้ันล่าง
ของอาคาร 

ภาพที่ 2.2-15 - 

6. ดูแลรักษา บำรุงพันธุ์ไม้ในพื้นที่จัดสวนให้อยู่ในสภาพดีสะอาด
เรียบร้อยอยู่ เสมอ ไม่เป็นแหล่งพักอาศัยของสัตว์มีพิษหรือเป็น
อันตราย 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ ไม่
เป็นแหล่งพักอาศัยของสัตว์มีพิษหรือเป็นอันตราย 

ภาพที่ 2.2-15 - 

7. ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ใน
รายงานหากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการตายจะดำเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

ภาพที่ 2.2-15  

3.11 การใช้ไฟฟ้าและ 1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ   - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                2-24 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

การอนุรักษ์พลังงาน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้ า
สื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐานของ
การไฟฟ้านครหลวง 

- ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยัดพลังงาน และมี
อายุใช้งานยาวนาน เช่น หลอดประหยัดไฟ ป็นต้น 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครือ่งไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,402.84 ตารางเมตร ทั้งนี้
เพื่อช่วยลดปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีต 
และจะถ่ายเทสู่ตัวอาคารเวลากลางคืน 

- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดทำแผ่นพับ      
ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

- ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ 
- ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจากภายนอกและ

จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด เพื่อลดการใช้
พลังงานให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

- เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าแบบประหยัดไฟ โดยเฉพาะ
เครื่องปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธ์ิการทำงาน (COP) หรืออัตราส่วน
ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง รวมถึงสอดคล้องกับค่าการออกแบบ
และลักษณะใช้งาน 

- โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานที่เจ้าของ
โครงการต้องปฏิบัติเป็นส่วนใหญ่แล้ว เช่น การจัดให้มีพื้นที่สีเขียว
โดยรอบโครงการ และมีการเลือกใช้ขนาดสายไฟที่มีความ
เหมาะสม การเลือกใช้หลอดไฟแบบประหยัด การณรงค์ให้เปิด
เครื่องปรับอากาศท่ีอุณหภูมิ 25-26 องศาเซลเซียส 

ภาพที่ 2.2-2 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                2-25 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและ
การอนุ รั กษ์ พลั งงาน 
(ต่อ) 

- เลือกใช้อุปกรณ์ ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน (LED)          
ในบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
2. มาตรการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ 

- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานสำหรับผู้พักอาศัย โดย
การจัดทำคู่มือการประหยัดพลังงานสำหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกคน 

- รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้อง

ให้พอเหมาะ ประมาณ 25-26 องศาเซลเชียส และรณรงค์ให้มีการใช้
ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทำความสะอาด
เครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อนคอยล์เย็น ตัวกรองอากาศ 
และครีบระบายอากาศ ไม่ให้มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการ
ประหยัดพลังงานไฟฟา้ 

 
- โครงการได้จัดทำป้ายรณรงค์ประหยัดไฟฟ้า ติดไว้บริเวณพื้นที่
ต่างๆ ของโครงการ 

 
ภาพที่ 2.2-14 

- 

3.12 ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพสิน 

1. ติดตั้ งระบบกล้องวงจรปิดทั้ งภายในอาคาร และที่ จอดรถ               
และบริเวณโดยรอบอาคาร 

- โครงการได้ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคาร บริเวณที่
จอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร 

ภาพที่ 2.2-12 - 

2. จัดให้มี เจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวยความ
สะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของ 
ผู้พักอาศัยและโครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออำนวย
ความสะดวกด้านจราจร และดูแลความปลอดภัยและทรัพย์สินของ
ผู้พักอาศัยและโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและ 1. กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย - โครงการมีการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการจราจร ด้าน เอกสารแนบ 3  - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

สังคม สุขภาพ ด้านการบำบัดน้ำเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย และด้าน
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

2. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่
มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการ
ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อ
ชุมชนใกล้เคียง 

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณภายใน
และภายนอกอาคาร 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณ
โดยรอบโครงการ ท้ังภายในและภายนอกอาคาร 

ภาพที่ 2.2-12 - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24
ช่ัวโมง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยภายในโครงการ
ตลอด 24ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-12 - 

5. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการและมีการ
ประสานไปยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัยพระโขนงเพื่อซ้อมดับเพลิงและ
อพยพหนีไฟ ปีละ 1 ครั้ง  

- โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ             
ปีละ 1 ครั้ง ปี  2568 ดำเนินการเรียบร้อยแล้ว ในปี  2569 
ดำเนินการในช่วงปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

ภาพที่ 2.2-16 ตารางที่ 4.1-2 

6. จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ดังนั้น ในระยะดำเนินโครงการ
จะช่วยเพิ่มความปลอดภัยสาธารณะให้กับผู้ที่อยู่อาศัยข้างเคียงได้อีก
ทางหนึ่ง 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม           
ที่ระบุในหัวข้อ 3.10 เรื่องการจราจรอย่างเคร่งครัด 

- โครงการจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมี
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง และปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 
3.10 เรื่องการจราจรอย่างเคร่งครัด 

ภาพที่ 2.2-12 - 

4.2 สาธารณะสุข - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                2-27 

ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.3 สุขภาพ  
-โรคระบบทางเดิน

หายใจ 

การระบายมลสารทางอากาศ 
1. ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ 

 
- โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดถนนภายในโครงการ
อย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 
เพื่อลดความเร็วไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการจัดให้มีป้ายจำกัดความเร็ว เพื่อลดความเร็ว บริเวณพื้นท่ี
จอดรถ และถนนโดยรอบโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการ
ให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่
จอดรถ และทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ทำให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายใน
โครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทำได้อย่างสะดวก และไม่
ติดขัด 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายจราจร และสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง 
ทำให้ผู้ขับขี่มองเห็นได้อย่างชัดเจน และปลอดภัยในการขับขี่
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดยานพาหนะที่             
เข้า -ออกโครงการ 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวไว้บริเวณช้ันท่ี 1, 4, และช้ันดาดฟ้า ภาพที่ 2.2-2 - 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารโครงการต้อง
จัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจำ
สม่ำเสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

 
- โครงการจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ 
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็ม
ระบบเป็นประจำสม่ำเสมอทุก 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่ง
สะสมของเชื้อโรค 

 
ภาพที่ 2.2-15 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ำใช้ 
1. ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำเพื่อล้างตะกอน สนิม และคราบ
สกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ำ ที่ไม่มีการหมุนเวียน 
ซึง่จะปิดทำความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำ
ของผู้พักอาศัย โดยมีความถี่ในการล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 
เดือน/ครั้ง) 

 
- โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ปีละ 1 ครั้ง 
โดยจะทำการล้างครั้งละ 1 ถัง และมอบหมายให้ เจ้าหน้าที่
ดำเนินการตรวจสอบถังเก็บน้ำด้วยสายตาอย่างสม่ำเสมอ 

ภาพที่ 2.2-19 -  

2. กำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำในช่วงเวลา 24.00 -  
05.00 น. (ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม) โดยกำหนดให้มีการ
ล้างทำความสะอาดทีละถัง เพื่อให้ถังเก็บน้ำที่เหลือสามารถสำรองน้ำ
ใช้ของอาคาร โดยจะแจ้งให้ผู้มาใช้บริการและผู้พักอาศัยทราบ
ล่วงหน้าก่อน 1 สัปดาห์ 

- หากมีการล้างถังเก็บน้ำโครงการจะแจ้งให้ผู้มาใช้บริการและผู้พัก
อาศัยทราบล่วงหน้าก่อน 1 สัปดาห์ 

- - 

3. ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง เพื่ออำนวยความสะดวกในการ
ทำความสะอาดและดูแลรักษา 

- โครงการได้ออกแบบถังเก็บน้ำใต้ดินให้มีฝาถัง เพื่ออำนวยความ
สะดวกในการทำความสะอาดและดูแลรักษา 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำ เพื่อป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่
ถังเก็บน้ำ 

- โครงการได้ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำเพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนเข้าสู่ ถังเก็บน้ำ 

- - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
- โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการด้านการบำบัดน้ำเสีย ที่กำหนดไว้
อย่างเคร่งครัด 

 
- โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการด้านการบำบัดน้ำเสีย ท่ีกำหนดไว้
อย่างเคร่งครัด 

 
เอกสารแนบ 3 

- 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคและระบบระบายน้ำ    
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ)  - โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการด้านการระบายน้ำ ที่กำหนดไว้อย่าง
เคร่งครัด 

- โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการด้านการบำบัดน้ำเสีย ท่ีกำหนดไว้
อย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

- โรคที่เกิดจากสัตว์
ที่เป็นพาหะนำโรค 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. ทำลายแหล่งเพาะพันธุสัตว์พาหะนำโรค เช่น การกำจัดลูกน้ำ
ยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- โครงการได้ทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น การ
กำจัดลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

2. ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน  - โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษ
อาหารค้างหรืออุดตัน 

ภาพที่ 2.2-15 - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ้งทั้งภายในและภายนอก
อาคาร 

- โครงการจัดให้มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ้งทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร 

ภาพที่ 2.2-8 - 

4. ประสานสำนักงานเขตวัฒนาให้มากำจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค
ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

- โครงการได้ประสานงานให้สำนักงานเขตวัฒนามาพ่นยากำจัดยุง 
และได้จัดหาบริษัทเอกชนที่รับจ้างมากำจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนำโรค
ต่อไป 

ภาพที่ 2.2-15 - 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 
และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจำช้ัน และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร 

ภาพที่ 2.2-9 - 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการขนมูลฝอย
เท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

- โครงการได้ปิดประตูห้องพักมูลฝอยอย่างมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่
มีการขน มูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

7. ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกครั้งหลังจากสำนักงานเขตวัฒนา
มาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 

- โครงการจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกครั้ง
หลังจากสำนักงานเขตวัฒนามาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 

ภาพที่ 2.2-15 - 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ ภาพที่ 2.2-15 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

- โรคที่เกิดจากสัตว์ที่
เป็นพาหะนำโรค (ต่อ)  

อาคาร ทางเดินภายในอาคาร 

9. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากสำนักงานเขตวัฒนาอย่าง
สม่ำเสมอ เพ่ือไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- โครงการได้ประสานให้สำนักงานเขตวัฒนามาเก็บขนมูลฝอย เป็น
ประจำตามความเหมาะสม ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

ภาพที่ 2.2-18 - 

4.4 สระว่ายน้ำ  
1) คุณ ภ าพน้ ำ ใน

สระว่ายน้ำ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ
โดยเฉพาะไว้ประจำสระว่ายน้ำ เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีอุปกรณ์สำหรับใช้ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ
พลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ที่มาใช้บริการ ติดไว้ในบริเวณ
สระว่ายน้ำให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาด 
- ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 
- ห้ามปัสสาวะ บว้นน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 
- ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายในพื้นที่สระ

ว่ายน้ำ 
- เด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 
- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลั่ง เช่น น้ำมูก และน้ำลาย ลงสระว่ายน้ำ          

เพื่อลดโอกาสการนำเชื้อโรคลงสู่สระน้ำ 
- ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก โรคอุจจาระ

ร่วง หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ำ 

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ
บริเวณสระว่ายน้ำ โดยมีข้อความสอดคล้องตามที่มาตรการฯ 
กำหนด 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1) คุณ ภ าพน้ ำ ใน
สระว่ายน้ำ (ต่อ)  

3. จัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ำ - โครงการจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ำ ภาพที่ 2.2-13 - 

4. ขัดถูทำความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ  - ครงการจัดให้มีพนักงานคอยทำความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำ
อยู่เสมอ  

ภาพที่ 2.2-15 - 

5. ถ้าเห็นความสกปรก คราบตะไคร่ หรือเมือกจับพื้น ควรทำความ
สะอาดทันที 

- โครงการได้ดำเนินการดูดตะกอนล้างตะไคร่ทุกวัน และและตัก
เศษผงตามความสกปรกท่ีเกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-15 - 

2) โครงสร้าง และ
ความปลอดภัยบริเวณ
สระว่ายน้ำ 

1. โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ำซึมไม่ได้ พื้นและ
ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและทำความสะอาดได้ง่าย 

- โครงสร้างสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคง 
แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทำความสะอาด
ง่าย 

ภาพที่ 2.2-13 - 

2. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพดี และ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- โครงการได้ทำการติดตั้งป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำไว้ 2 
ระดับ คือ 0.5 เมตร และ 1.2 เมตร 

ภาพที่ 2.2-13 - 

3. ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อเพ่ิม
ความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

- โครงการติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อเพิ่มความ
ปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-13 - 

4. กำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่นำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี หรือท่ียัง
ว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุที่ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระ
ว่ายน้ำ 

- กรณีที่นำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปี หรือที่ยังว่ายน้ำไม่เป็น  และ
ผู้สู งอายุที่ ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ ำ 
กำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย 

- - 

5. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วง 
ชูชีพ และไม้ช่วยชีวิต ให้อยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา     
ไว้ประจำสระว่ายน้ำและอยู่ในบริเวณที่ใกล้ที่สุด 

- โครงการจัดให้มีห่วงช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ ซึ่งอยู่ในตำแหน่ง
ที่มองเห็ดได้ชัดและนำมาใช้ได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-13 - 

6. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ำสำหรับเด็กเล็ก และผู้ใหญ่           
ให้ชัดเจน 

โครงการได้ทำการติดตั้งป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำไว้ 2 
ระดับ คือ 0.5 เมตร และ 1.2 เมตร 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

7. หากพบสภาพสระว่ายน้ำ และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ ในสภาพไม่
สมบูรณ์ ชำรุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบบริเวณสระว่ายน้ำอยู่
เสมอ หากชำรุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

-  - 

8. แจ้งให้ผู้บริการทราบตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต - โครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ ช่วยชีวิตไว้บริเวณติดตั้งอุปกรณ์
ช่วยชีวิต 

ภาพที่ 2.2-13 - 

4.5 สุนทรียภาพ และ
ทัศนียภาพ 

1) โครงสร้างทาง
สถาปัตยกรรม 

1. โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด ขนาดพื้นที่รวม 1,402.84 
ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร) ท้ังนี้ 
พื้นที่สีเขียวโดยรอบและภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวไว้บริเวณช้ันท่ี 1, 4 และช้ันดาดฟ้า ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1, 4 และช้ันดาดฟ้า 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิ ให้ เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1, 4 และช้ันดาดฟ้า 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. ภาพที่ 2.2-12 - 
5. จัดทำรั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้นตามแนวเขต
ที่ดิน 

- โครงการจัดทำรั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการตลอดจนปลูกไม้ยืนต้น
ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

6. ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - โครงการได้ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ ภาพที่ 2.2-12 - 
2) ความเป็นส่วนตัว - ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมีให้เกิดทัศนียภาพที่ ไม่ดีต่อผู้ 

พบเห็น 
- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1, 4 และช้ันดาดฟ้า 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

4.6 ผลกระทบต่อแหล่ง
โ บ ร า ณ ส ถ า น แ ล ะ

1. โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด ขนาดพื้นที่รวม 1,402.84 
ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร) ท้ังนี้ 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1, 4 และช้ันดาดฟ้า 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

โบราณคดี พื้นที่สีเขียวโดยรอบและภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง 
2. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้
พบเห็น 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณช้ันที่ 1, 4 และช้ันดาดฟ้า 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้สวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-15 

- 

3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านฝุ่นละออง - โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านฝุ่น
ละออง อย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านความ
สั่นสะเทือน 

- โครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ความสั่นสะเทือน อย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

5. หากพบโบราณสถาน หลักฐานทางโบราณคดี จะต้องหยุด
ดำเนินการและแจ้งกรมศิลปากรเพื่อเข้าตรวจสอบและพิจารณา
ดำเนินการต่อไป 

- หากพบโบราณสถาน หลักฐานทางโบราณคดี โครงการจะรีบแจ้ง
กรมศิลปากรเพื่อเข้าตรวจสอบและพิจารณาดำเนินการต่อไป 

- - 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. ภาพที่ 2.2-12 - 
7. ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ - โครงการได้ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการ ภาพที่ 2.2-12  

4.7 การบดบังแสงแดด 
 
 
 
 
 
 

โครงการได้กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจาก
อาคารโครงการในช่วงก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดดำเนินการ โดยผู้ที่
ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยบริษัท  
แสนสิริ จำกัด (มหาชน) (เจ้าของโครงการ) จะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลกระทบที่เกิดจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัย
หรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง โดยกำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึง
หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ทั้งนี้หากมีผู้
ได้รับผลกระทบต่างๆ ที่เกี่ยวกับโครงการ โครงการได้จัดตั้งให้นิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.7 การบดบังแสงแดด 
(ต่อ) 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด
อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบท่ีได้รับแตกต่าง
กัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการ
ดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไป
ตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท
แสนสิริ  จำกัด (มหาชน) (เจ้าของโครงการ) แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย                  
ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติการไกล่
เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

4.8 การบดบังทิศทาง
ลม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. โครงการจะมีการแจ้งให้กับผู้ที่อยู่บริเวณใกล้เคียงหรือผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบทราบว่าในกรณีที่ไต้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม
สามารถแจ้งหรือหารีอกับทางโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าว 
ซึ่งสามารถแจ้งได้ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคารโครงการจนถึงภายหลังจาก
การเปิดดำเนินการแล้วเป็นเวลา 1 ปี 

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ทั้งนี้หากมีผู้
ได้รับผลกระทบต่างๆ ที่เกี่ยวกับโครงการ โครงการได้จัดตั้งให้นิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

-  - 

2. ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร 
การวางตัวอาคารของโครงการได้มีการเว้นระยะห่าง ระยะถอยร่น
อย่างน้อย 6 เมตร ไม่มีการก่อสร้างตัวอาคารชิดแนวเขตที่ดิน ซึ่งเป็น
มาตรการลดผลกระทบที่สำคัญ 

- โครงการได้ออกแบบให้ไม่มีการก่อสร้างตัวอาคารชิดแนวเขต
ที่ดิน ซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่สำคัญ 

- - 

3. หากในอนาคตเมื่อโครงการก่อสร้างและเปิดดำเนินการ และได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม จากอาคารโครงการสามารถหารือ
กับเจ้าหน้าที่ของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได้ (ภายใน

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ทั้งนี้หากมีผู้
ได้รับผลกระทบต่างๆ ที่เกี่ยวกับโครงการ โครงการได้จัดตั้งให้นิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

4.8 การบดบังทิศทาง
ลม (ต่อ) 

ระยะเวลา 1 ปี นับจากจดทะเบียนอาคารชุด) เพื่อหารือการแก้ไข
ปัญหาต่อไป ในกรณีทั้ง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัย
ข้างเคียงที่ได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ให้ดำเนินการ
ตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 ซึ่งเง่ือนไข          
ในการดำเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่าย 
4. โครงการได้กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเกิด
เนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดดำเนินการ 
โดยผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดย
บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) (เจ้าของโครงการ) จะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลกระทบที่เกิดจากการบดบังทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพัก
อาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง โดยกำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึง
หลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ป ี 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการการบดบัง
ทิศทางลมอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบ             
ที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับ
ความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ด้รับความเสียหายจาก
เหตุดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) (เจ้าของโครงการ)   
แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ให้ดำเนินการตาม

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ทั้งนี้หากมีผู้
ได้รับผลกระทบต่างๆ ที่เกี่ยวกับโครงการ โครงการได้จัดตั้งให้นิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

- - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

พระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาทพ.ศ. 2562 

4.9 การบดบังคลื่นวิทยุ
และโทรทัศน์ 

โครงการได้กำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเกิด
เนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดดำเนินการ 
โดยผู้ที่ ได้ รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยตรง            
โดยบริษัท แสนสิริ  จำกัด (มหาชน) (เจ้าของโครงการ) จะเป็น
ผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดจากการบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์            
ของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรือ อาคารที่อยู่ข้างเคียง โดย
กำหนดการรับเรื่องร้องเรียนจนถึงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุด          
แล้วเสร็จ 1 ป ี 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังคลื่นวิทยุ
และโทรทัศน์อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่
ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับ
ความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ได้รับความเสียหาย         
จากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) (เจ้าของโครงการ) 
แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้ดำเนินการตาม
พระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ทั้งนี้หากมีผู้
ได้รับผลกระทบต่างๆ ที่เกี่ยวกับโครงการ โครงการได้จัดตั้งให้นิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

-  - 

5. การประชาสัมพันธ ์ 1. จัดทำกล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยามหน้า
โครงการ 

- โครงการไม่ได้จัดทำกลอ่งรับความคิดเห็น แต่ได้จัดตั้งให้นิติบุคคล
อาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-14 - 

2. จัดให้มีการติตตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มี - โครงการไม่ได้จัดทำกลอ่งรับความคิดเห็น แต่ได้จัดตั้งให้นิติบุคคล ภาพที่ 2.2-14 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

เจ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการดำเนินโครงการ ซึ่งหากมี
เรื่องร้องเรียนต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานโครงการ เพื่อ
แก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

อาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

6. เศรษฐกิจ สังคมและ
ความคิดเห้นของ
ประชาชน 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ ให้
ทำการศึกษาสำรวจสภาพเศรษฐกิจสั งคมและความคิด เห็น          
ของประชาชน ผู้นำชุมชน สถานประกอบการและหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องทุกครั้งทั้งในแง่ภาวะการเปลี่ยนแปลงปัญหาและความ
เดือดร้อนตลอดจนความต้องการ รวมทั้งผลกระทบจากโครงการใน
พื้นที่บริเวณบ้าน/อาคารระยะประซิด พื้นที่โดยรอบ พื้นที่อ่อนไหว 
และพื้นที่สำคัญต่างๆ ในรัศมี 1 กิโลเมตร ก่อนที่มีการเปลี่ยนแปลง
โครงการ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยวิธีการและสุ่มตัวอย่าง
ตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้งแสดงภาพตำแหน่งการ
สำรวจ 

- โครงการไม่ได้จัดทำกลอ่งรับความคิดเห็น แต่ได้จัดตั้งให้นิติบุคคล
อาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-14 - 

7. การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 
 
 
 
 
 

1. ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ 
ได้แก่ มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อ              
ชุมชนใกล้เคียง 

- โครงการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านต่าง ๆ ได้แก่ มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบ
ต่อชุมชนใกล้เคียง 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์การเปิดใช้อาคาร โดยนำส่งเอกสาร
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบช่วงเปิดตำเนินการให้กับ
บ้านเรือน สถานประกอบการ และอาคารต่างๆ ในพื้นที่ระยะรัศมี 

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ทั้งนี้หากมีผู้
ได้รับผลกระทบต่างๆ ที่เกี่ยวกับโครงการ โครงการได้จัดตั้งให้นิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

-  - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

7. การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

100 เมตร จากขอบเขตพื้นท่ีโครงการก่อนการเปิดใช้อาคาร 15 วัน 

3. จัดให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม (Corporate 
Social Responsibility) ของโครงการ ได้แก่ ส่งเสริมการมีส่วนร่วม
กิจกรรมชุมชน กิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดลอ้ม เช่น 

- ด้านภูมิทัศน์และทำความสะอาด 
- ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุ 
- ด้านพฒนาชุมชน ทำนุบำรุงประเพณี และวัฒนธรรม  
-  ด้านการศึกษา 
- ด้านสุขภาพอนามัยและสิ่งแวดล้อมชุมชน 
ทั้งนี้ โครงการจะเข้าร่วมและให้การสนับสนุนอย่างน้อย ปีละ 1  

กิจกรรม ให้แก่ ชุมชนใกล้ เคียง ชุมชนโดยรอบ และผู้พักอาศัย         
ในโครงการอย่างสม่ำเสมอทุกปี 

- โครงการจัดทำแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 
(Corporate Social Responsibility) ของโครงการ ได้แก่ ส่งเสริม
การมีส่วนร่วมกิจกรรมชุมชน กิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคม
และสิ่งแวดล้อม 

- - 

4. โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการที่กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมระยะเปิดดำเนินการที่กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

ตารางที่ 2.2-1 - 

5. เจ้าของโครงการจะกำกับดูแลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะ
ดำเนินการโครงการอย่างเคร่งครัด เพื่อมิให้การดำเนินโครงการส่งผล
กระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- เจ้าของโครงการได้กำกับดูแลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะ
ดำเนินการโครงการอย่างเคร่งครัด เพื่อมิให้การดำเนินโครงการ
ส่งผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

8. การจดทะเบียน
อาคารชุด 
 

1. ให้ใช้สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุดต้องทำตามแบบ
สัญญาที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศกำหนดสัญญาจะ
ซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายห้องชุด (แบบ อช. 22) เพื่อให้เป็นไปตาม

- โครงการปฏิบัติการตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด - - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

8. การจดทะเบียน
อาคารชุด (ต่อ)  

มาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4)            
พ.ศ.2551 
2. กรณีที่โครงการมีทำการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดต้องเก็บ
สำเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือ ชักชวนที่นำออก
โฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะทำในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ทำการ
จนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งสำเนาเอกสารดังกล่าวให้
นิติบุคคลอาคารขุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุด 

- โครงการปฏิบัติการตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด - - 

3. โครงการจะกำกับดูแลให้ผู้รับเหมาก่อสร้างและคนงานปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้อย่าง
เคร่งครัด ตลอดจนเมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จและจัดตั้งนิติบุคคล
อาคารชุด เจ้าของโครงการจะมีหนังสือแจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุด
รับทราบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะ
ดำเนินการ เพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดกำกับดูแลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ในระยะดำเนินการโครงการอย่างเคร่งครัดต่อไป เพื่อมิให้
การก่อสร้างและดำเนินโครงการส่งผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ทั้งนี้หากมีผู้
ได้รับผลกระทบต่างๆ ที่เกี่ยวกับโครงการ โครงการได้จัดตั้งให้นิติ
บุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

- - 

9. การรับเร่ือง
ร้องเรียน 
 
 
 

1. จัดให้มีแผนการรับเรื่องร้องเรียนในระยะดำเนินการ รายละเอียด
ดังนี ้

1) ช่องทางติดต่อ 
- ทางโทรศัพท์ โทรสาร และจดหมายทางไปรษณีย์ โดยสามารถ

ติดต่อตามเบอร์โทรศัพท์และที่อยู่ของเจ้าของโครงการที่ให้ไว้จากการ

- โครงการไม่ได้จัดทำกลอ่งรับความคิดเห็น แต่ได้จัดตั้งให้นิติบุคคล
อาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-14 - 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

9. การรับเร่ือง
ร้องเรียน (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เข้าพบในช่วงก่อนการก่อสร้าง 
- เข้าพบได้โดยตรงที่สำนักงานประจำโครงการ 
- กล่องรับความคิดเห็นที่ป้อมยาม 

2) ขั้นตอนและกระบวนการ  
- เมื่อได้รับแจ้งต้องดำเนินการตรวจสอบความเสียหายทันที 
- ประเมินความเสียหายที่เกิดขึ้น 
(1) ปัญหาที่แก้ไขได้ แก้ไขทันทีหรือชดเชยค่าเสียหายเบื้องต้น

จากเงินสำรองค่าใช้จ่ายเพื่อเยียวยาขั้นต้นท่ีจัดให้มี 
(2) ในขณะเตียวกันจะต้องประสานบริษัทประกันพิสูจน์ความ

เสียหายที่เกิดขึ้น 
• กรณีตกลงกันได้สำรวจความเสียหายพิจารณาค่าชดเชย

เยียวยา 
• กรณีตกลงไม่ได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติการ

ไกล่เกลี่ยข้อพิพาทพ.ศ. 2562 
- เมื่อโครงการรับทราบข้อมูลภายใน 24 ช่ัวโมง จะดำเนินการ

ดังนี ้
(1) ประเมินความเสียหายที่เกิดขึ้นภายใน 3 วัน 
(2)  จ่ายเงินชดเชยเบื้องต้นภายใน 7 วัน 
(3) ประสานบริษัทประกันภัยภายใน 7 วัน และสำรวจความ

เสียหายพิจารณาค่าชดเชยเยียวยา 
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ตารางท่ี 2.1-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

9. การรับเร่ือง
ร้องเรียน (ต่อ)  

2. การป้องกันไม่ให้เกิดซ้ำ ถอดบทเรียนจากผลกระทบที่เกิดขึ้น และ
ต้องนำแนวทางการแก้ไขปัญหามาระบุเป็นมาตรการป้องกันและแก้ไข
เพื่อป้องกันการเกิดซ้ำ 

- โครงการได้ป้องกันการเกิดเหตุซ้ำและกำหนดมาตรการเพิ่มเติม
ต่อไปในกรณีที่มาตรการเดิมที่เคยกำหนดไว้ไม่สามารถป้องกัน
ผลกระทบได้ 

- - 

3. การประสานเช่ือมโยงกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โครงการต้องระบุ
เบอร์โทรศัพท์หน่วยงานที่ดูแลในพื้นที่โครงการ ได้แก่ สำนักงานเขต
วัฒนา สถานีตำรวจนครบาลคลองตัน และสถานีดับเพลิงและกู้ภัย
พระโขนงไว้ท่ีสำนักงานของโครงการ 

- โครงการจะคอยประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยระบุ
เบอร์โทรฉุกเฉินเกี่ยวกับหน่วยงานที่ดูแลในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

4. จัดให้มีเงินสำรองจ่ายสำหรับเยยีวยาผูท้ี่ไดร้ับผลกระทบท่ีเกิดความ
เสียหายจากการพัฒนาโครงการและสามารถพิสูจน์ได้ โดยโครงการ
จัดให้วงเงินสำรองเยียวยา จำนวน 15,000,000 บาท เพื่อความ
รวดเร็วในระหว่างรอการดำเนินการตามขั้นตอนของบริษัทประกัน
ความเสียหาย 

- โครงการปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด - - 
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ป้ายช่ือโครงการ ลักษณะอาคาร พื้นที่ส่วนกลาง 

พื้นที่ส่วนกลาง รั้วรอบโครงการ รั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 สภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ชั้นที่ 1 
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ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ชั้นที่ 4 

   

   

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ชั้นดาดฟ้า 

 
ป้อม รปภ.  

 
Longer Reader System 

 
แผงกั้นจราจร 

   
พื้นที่จอดรถยนต ์ พื้นที่จอดรถจักรยานยนต ์ ป้ายจำกัดความเร็ว 10 กม./ชม. 

ภาพที่ 2.2-3 ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพ้ืนที่จอดรถของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                   2-44 

   

กระจกนูน สัญลักาษณ์จราจรบนพื้นทาง ป้ายจำกัดความสูง 
   

  
ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว ้ รถรับส่งของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) ป้ายสัญลักษณ์จราจรและพื้นท่ีจอดรถของโครงการ  
 

 
การระบายอากาศธรรมชาต ิ

 
การระบายอากาศธรรมชาต ิ

  
การระบายอากาศพ้ืนท่ีจอดรถ พัดลมระบายอากาศห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-4 การระบายอากาศภายในโครงการ 
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บริเวณระบบบำบัดน้ำเสีย ตู้ควบคุมระบบบำบดัน้ำเสีย ท่อเติมอากาศระบบบำบัดนำ้เสยี 

 
บ่อหน่วงน้ำ 

 
ท่อระบายอากาศระบบบำบดัน้ำเสีย 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

  
ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า ถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน 

 
Booster Pump 

 
Transfer Pump 

ภาพที่ 2.2-6 ระบบน้ำใช้ภายในครงการ  
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 เลือกใช้สุขภณัฑ์แบบประหยดัน้ำ  

ภาพที่ 2.2-7 สุขภัณฑ์ที่ใช้ภายในโครงการ 
 

 
รางระบายนำ้ภายในโครงการ ตะแกรงดักขยะในบริเวณบ่อหน่วง รางระบายนำ้ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบระบายน้ำภายในโครงการ 
 

 
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 

 
ท่อระบายน้ำในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 

 
การระบายอากาศห้องพักมูลฝอย           

ประจำช้ัน 

 
ห้องพักมูลฝอยรวม 

 
ก๊อกน้ำและท่อระบายน้ำในห้องพัก         

มูลฝอยรวม 

 
การระบายอากาศห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2-9 ห้องพักขยะมูลฝอย 
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ถังขยะบริเวณส่วนกลาง 

 
รณรงค์การคัดแยกมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-9 (ต่อ) ห้องพักขยะมูลฝอย  
 

 
MDB Room 

 
Generator Room  

 
ป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้าแรงสงู 

 
มิเตอรไ์ฟฟ้าสำหรับระบบบำบดันำ้เสีย 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ  
 

 
บันไดหนไีฟ ST-1 

 
บันไดหนไีฟ ST-2 จุดรวมพล จุดที่ 1 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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จุดรวมพล จุดที่ 2 จุดรวมพล จุดที่ 3 Fire Alarm Control Panel และ 

Graphic Annunciator Fire Alarm 

   
ป้ายบอกเลขช้ัน อาคารชุดพักอาศยั แผนผังเส้นทางหนีไฟ หัวรับน้ำดับเพลิง 

   
Alarm Bell Fire Alarm Manual Station  Sprinkler 

   
Smoke Detector Heat Detection ป้ายบอกทางหนีไฟ 

   
ไฟฟ้าสำรองฉุกเฉิน ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง วิธีการใช้งานอุปกรณ์ดับเพลิง 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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ถังดับเพลิงแบบมือถือ ประตูหนไีฟ ลิฟต์ดับเพลิง 

   
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ระบบท่อยืน เครื่องสูบน้ำดับเพลง 

ภาพที่ 2.2-11 (ต่อ) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

 
ระบบคีย์การ์ดเข้า-ออกโครงการ 

 
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

 
บัตรอนุญาตเข้า-ออกโครงการ 

 
CCTV 

 
CCTV 

 
ห้องควบคุม CCTV 

   
ไฟฟ้าส่องสว่างบรเิวณรอบโครงการ ไฟฟ้าส่องสว่างบรเิวณพื้นที่สเีขียว เบอร์โทรฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-12 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                        

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                   2-50 

   
บริเวณสระว่ายน้ำ กฎระเบียบข้อบังคับสระว่ายน้ำ ป้ายบอกความลึก 

   
รางระบายนำ้ล้น ไฟส่องสว่างบรเิวรสระว่ายน้ำ อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

   
ตู้เก็บของ อุปกรณ์ทำความสะอาดสระว่ายนำ้ ระบบกรองน้ำสระว่ายน้ำ 

ภาพที่ 2.2-13 สระว่ายน้ำ 

 
ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด บอร์ดประชาสัมพันธ ์ ประชาสมัพันธ์ต่างๆ 

 
รณรงค์การประหยดัพลังงาน 

 
ประชาสมัพันธ์ทำความสะอาดเครือ่งปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-14 การประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการ 
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ฉีดพ่นกำจัดสตัว์พาหะนำโรค 

   

ดูแลพื้นที่สีเขยีวภายในโครงการ 

   
ทำความสะอาดบรเิวณพื้นที่ส่วนกลาง 

   
ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 

   
ตรวจสอบระบบไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-15 การดูแลและทำความสะอาดพ้ืนที่ต่างๆ ภายในโครงการ 
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ทำความสะอาดรางระบายน้ำ 

  
พนักงานทำความสะอาดถนน 

   
ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย 

  
ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 

  
สูบตะกอนจากบ่อบำบัดน้ำเสีย 

ภาพที่ 2.2-15 (ต่อ) การดูแลและทำความสะอาดพ้ืนที่ต่างๆ ภายในโครงการ 
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สำนักงานเขตพญาไทเก็บขนมลูฝอย 

   
ล้างถังสำรองน้ำ 2568 

ภาพที่ 2.2-15 (ต่อ) การดูแลและทำความสะอาดพ้ืนที่ต่างๆ ภายในโครงการ  

   
   

ภาพที่ 2.2-16 ซ้อมอพยพหนีไฟ 2568 
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3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ตั้งอยู่เลขที่ 
ซอยปรีดี พนมยงค์ 2 ถนนสุขุมวิท 71 แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย              
นิติบุคคลอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ โดยเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัย (อาคาร
ชุด) สูง 19 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีห้องชุดพักอาศัย จำนวน 419 ห้อง และที่จอดรถ จำนวน 156 คัน ก่อสร้าง
บนแปลงที่ดิน จำนวน 2 แปลง เนื้อที่ดินรวม 2 ไร่ 1 งาน 15.7 ตารางวา หรือ 3 ,662.82 ตารางเมตร                     
ซึ่งโครงการได้จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และได้ผ่านการพิจารณาเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือที่  ทส 1010.5/9990 ลงวันที่  15 กรกฎาคม พ.ศ. 2564                     
โดยหนังสือเห็นชอบได้กำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งสำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 
 บัดนี้  นิติบุคคลอาคารชุด เนีย บาย แสนสิริ ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้  จำกัด 
ดำเนินการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE RIVER 
(ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ได้ทำการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้ง
รวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

3.2 วัตถุประสงค์ 
 เพ่ือตรวจสอบการทำงานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดทำรายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของโครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) 

3.3 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2569 ซึ่งประกอบไปด้วย สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน การใช้น้ำ การใช้ไฟฟ้า
และการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำ
และการป้องกันน้ำท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร สระว่ายน้ำ สุนทรียภาพ การบดบัง
แสงแดด/ การบดบังทิศทางลม/ การบดบังคลื่นวิทยุ ความปลอดภัยของผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการเปิด
ดำเนินการของโครงการ สภาพเศรษฐกิจและสังคม และการมีส่วนร่วมของประชาชนและชุมชน 
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3.4 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base 
Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ประกอบไปด้วย สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน การใช้น้ำ การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน้ำที่ผ่าน
การบำบัดน้ำเสีย การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร สระ
ว่ายน้ำ สุนทรียภาพ การบดบังแสงแดด/ การบดบังทิศทางลม/ การบดบังคลื่นวิทยุ ความปลอดภัยของผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากการเปิดดำเนินการของโครงการ สภาพเศรษฐกิจและสังคม และการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนและชุมชน ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กำหนดให้มีการ
ตรวจสอบและทบทวนการปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจำทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 
(เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 3.4-1 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. สภาพภูมิ
ประเทศ 

พารามิเตอร์ 
- ดู แลรักษาพื้ นที่ จั ดภู มิ ทั ศน์ ภ ายใน
โครงการให้ มี ค วามสะอาดและ เป็ น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 
ความถี่  
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

- พื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่
โครงการ 
 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าที่คอยดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

2. คุณภาพอากาศ พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการให้
มีสภาพอยู่เสมอ 
- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและ
ป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่
เสมอ 
ความถี่  
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

- พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ 
และป้ายจราจร ภายใน
โครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าที่คอยตรวจสอบพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
- โครงการได้จัดให้มีเจ้าที่คอยตรวจสอบบริเวณทางเดินรถ
และป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

3. เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบป้ายจราจรภายในโครงการให้
มีสภาพดีอยู่เสมอ 
ความถี่  
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

- ป้ า ย จ ร าจ ร ภ าย ใน
โครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าที่คอยตรวจสอบบริเวณทางเดินรถ
และป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

4. การใช้น้ำ พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตกของท่อ
จ่ายน้ำปะปา 
ความถี่  
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

- เส้นท่อปะปา - โครงการได้จัดให้มีเจ้าที่คอยตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายประปา หากพบว่ามีชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซม
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-15 
 

- 

พารามิเตอร์ 
- ความสะอาด 
ความถี่  
- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- ถังเก็บน้ำใช้ - โครงการได้จัดให้มีการล้างถังเก็บสำรองน้ำของโครงการ
เป็นประจำเพื่อกำจัดตะกอน สนิม และคราบสกปรกภายใน
ถังเก็บน้ำ โดยการ ล้างทำความสะอาดจะกระทำพร้อมกัน
ทุกถัง โดยก่อนการล้างถังเก็บสำรองน้ำ เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะดำเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัยของโครงการทราบ
ก่อนทุกครั้ง 

ภาพที่ 2.2-15 ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 3.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

5. การใช้ ไฟ ฟ้ า
และการอนุ รักษ์
พลังงาน 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบการทำงานของระบบไฟฟ้า
โครงการ 
ความถี่  
- ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ - โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ในการดูแลเกี่ยวกับระบบไฟฟ้า
ของโครงการเป็นประจำ                                                                                                                                          

ภาพที่ 2.2-15 - 

6.การจัดการมูล
ฝอยและสิ่งปฎิกูล 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูก
สุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 
ความถี่  
- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

- ป ริ ม าณ มู ล ฝอยและ
สภาพห้องพักมูลฝอย 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลตรวจสอบห้องพักมูลฝอย
ให้ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 
 

ภาพที่ 2.2-15 - 

7. คุณภาพน้ำที่
ผ่านการบำบัดน้ำ
เสีย 

พารามิเตอร์ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง 
- บีโอดี (BOD)  
- สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- สารที่ละเลายได้ทั้งหมด  
(Total Dissolved Solids) 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

- ตรวจวัดคุณภาพน้ำก่อน
ออกจากโครงการ จำนวน 
1 จุด  บริ เวณ บ่อพักน้ ำ
สุดท้ายของระบบระบาย
น้ำของโครงการก่อระบาย
ลงสู่ท่อสาธารณประโยชน์
ด้านหน้าโครงการ 
 

- โครงการได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ ง           
บ่ อกั กน้ ำ เวียนกลั บดั งในพารามิ เตอร์  pH, BOD, SS, 
Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN แล ะ  Fat Oil & 
Grease โดยทำการตรวจวิเคราะห์ที่ความถี่ 1 เดือน/ครั้ง 
ทั้งนี้ ผลการวิเคราะห์อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด โดยผล
การวิเคราะห์ดังตารางที่ 3.5-2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

ตารางที ่3.5-2 ตารางที่ 4.1-3 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

7.คุณ ภาพน้ ำที่
ผ่านการบำบัดน้ำ
เสีย (ต่อ) 

- น้ำมันสแ ละไขมัน  
(Fat, Oil and Grease) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
ความถี่  
- ความถี่ในการจัดเก็บสถิติและข้อมูลให้
เป็นไปตามบทบัญญัติในมาตรา 80 แห่ง
พระราชบัญญัตสิ่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ดังนี้ 
- เก็บสถิติ และข้อมูลซึ่งแสดงผลการ
ทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละวัน
และจัดทำบันทีก 

    

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบปรมิาณไขมัน/น้ำมัน ที่บ่อดัก
ไขมันถ้ามีมากประสานสำนักงานเขตวัฒนา
เก็บขนต่อไป 
ความถี่  
- ทุกวันตลอดระยะดำเนินการ 

- บ่อดักไขมัน - โครงการกำหนดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินไปกำจัดปีละ 1 
ครั้ง ทั้งนี้ทางโครการได้จัดให้เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอยู่
เสมอ หากพบว่ามีปริมาณตะกอนส่วนเกินพอสมควรจะ
ดำเนินการประสานให้สำนักงานเขตเข้ามาสูบไปกำจัดทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

8. การระบายน้ำ
แล ะป้ อ งกั น น้ ำ
ท่วม 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของท่อ
ระบายน้ำ 
ความถี่ 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

- รอยรั่วหรือรอยแตกหัก
ของท่อระบายน้ำ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าที่คอยตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายประปา หากพบว่ามีชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซม
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-15 - 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบรางระบายน้ำและบ่อดัก
ตะกอน 
ความถี่ 
- ทุกวันตลอดระยดำเนินการ 

รางระบายน้ำและบ่อดัก
ตะกอน 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าที่คอยตรวจสอบรางระบายน้ำและ
บ่อดักตะกอนเป็นประจำ 

- - 

9. การป้องกัน
อัคคีภัย 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- ทุก 3 เดือน ตลอดระยะดำเนินการ 

- อุปกรณ์ในระบป้องกัน 
และสัญญาณเตอืนอัคคีภัย 

-- ระบบป้องกันอัคคีภัย ซึ่งระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยมี
อุปกรณ์หลัก ได้แก่ 1) โครงการมีการตรวจสอบระบบ
ป้องกันอัคคีภัย ซึ่งประกอบไปด้วย ระบบสัญญาณเตือน
อัคคีภัยและระบบควบคุม (FCP) 2) เครื่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) 3) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire 
Alarm Manual Station) และ 4) กริ่งสัญญาณเตือนภัย 
(Alarm bell) 

เอกสารแบ 3 - 

พารามิเตอร์ 
- มีแบตเตอรี่สำรองอยู่ตลอดเวลาและมี
สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 

- ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง 
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โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                                         3-8 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

9. การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

- ทุก 3 เดือน ตลอดระยะดำเนินการ  - สำหรับระบบระงับอัคคีภัย มีอุปกรณ์หลัก ได้แก่ 1) ระบบ 
ท่อยืน 2) เครื่องดับเพลิงแบบหิ้ว 3) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 
พร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose Cabinet : FHC) 4) หัวรับน้ำ
ดับเพลิง และ 5) หัว ดับเพลิง ทั้งนี้ การตรวจสอบดังกล่าวมี
วัตถุประสงค์ เพื่อให้ระบบป้องกันอัคคีภัยและระงับอัคคีภัยมี
สภาพสภาพพร้อมใช้งาน มีสภาพ ดี มองเห็นชัดเจน/ไม่ลบ
เลือน มีอายุการใช้งานที่เหมาะสมและสามารถเข้าถึงได้
สะดวก ทั้งนี้ โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ต่างๆ อย่าง
น้อย 1 เดือน/ครั้ง 
 

  

พารามิเตอร์ 
- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และไม่ลบเลือน 
ความถี่ 
- ทุก 3 เดือน ตลอดระยะดำเนินการ 

- ป้ ายและเครื่องหมาย
แ ส ด งก า ร ห นี ไฟ แ ล ะ
แผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน  
- เข้าถึงได้สะดวก 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- อุปกรณ์ดับเพลิง 
- หัวรบดับเพลิง 
 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน  
- เข้าถึงได้สะดวก 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- อุปกรณ์ดับเพลิง 
- สายฉีดน้ำดับเพลิงและ
ตู้เก็บสายฉีด (FHC) 
 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- เครื่องสูบน้ำดับเพลิง 
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 ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

9.การป้องกัน
อัคคีภัย (ต่อ) 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- หัวกระจายน้ำดับเพลิง
อัตโนมัติ 

   

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- ถังเก็บน้ำดับเพลิง 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน  
- การเข้าถึงได้สะดวก 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- ลิฟต์ดับเพลิง 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- บันไดหนีไฟ เส้นทางใน
การหนีไฟ และจุดรวมคน
เบื้องต้น 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

10 . การระบาย
อากาศ 

พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 
ความถี่ 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
ดำเนินการ 

- อุ ป ก รณ์ ที่ ใ ช้ ร ะบ าย
อากาศ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบาย
อากาศให้ ช้งานได้อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการชำรุด ให้
ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

- - 

11. การจราจร พารามิเตอร์ 
- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและ
ป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู
เสมอ 
ความถี่ 
- สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง  ต ล อ ด ร ะ ย ะ
ดำเนินการ 

- ทางเดิน รถ และป้ าย
จราจรภายในโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าที่คอยตรวจสอบบริเวณทางเดินรถ
และป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยูเสมอ หาก
พบว่ามีการชำรุดให้ดำเนินการซ่อมแซมทันที 

- - 

12. สระว่ายน้ำ 
1) คุณภาพน้ำใน
สระว่ายน้ำ 

พารามิเตอร์ 
- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
-คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 
ความถี่ 
- วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนปิด และหลัง
ปิดบริการ 

- จุดเก็บตัวอย่าง 1 จุด - โครงการมีการตรวจวิเคราะห์ค่า pH และ ปริมาณ Cl2 เป็น
ประจำทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยผลวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพน้ำ
ในสระว่ายน้ำเป็นไปตามมาตรฐานกำหนด 

ภาพที่ 2.2-13 - 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

1) คุณภาพน้ำใน
สระว่ายน้ำ (ต่อ)  

พารามิเตอร์ 
- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด 
 (Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลีฟอร์ม 
 (Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ทีท่ำให้เกิด
โรค ได้แก่ Escherichio coli, 
Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginsa 
ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- จุดเก็บตัวอย่าง 1 จุด - ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำของสระ
ว่ายน้ำ ในพารามิเตอร์ Colform Bacteria, จุลินทรีย์กลุ่มที่
ทำให้เกิดโรค (ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus 
aureus แ ล ะ  Pseudomonas aeruginosa) ค ว า ม ถี่  1 
เดือน/ครั้ง ครอบคลุมบริเวณพื้นที่ส่วนลีกและส่วนตื้นของ
สระว่ายน้ำ 

ตารางที่ 3.5-3 
เอกสารแนบ 4 

- 

 พารามิเตอร์ 
- คลอรีนท้ังหมด (Total Chlorine) 
- คลอไรด์ (Chlorine) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
ความถี่ 
- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- จุดเก็บตัวอย่าง 1 จุด - โครงการจัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ 
ใ น พ า ร า มิ เต อ ร์  ไ ด้ แ ก่  Total chlorine, Chloride,  
Ammonia และ Nitrate ความถี่  1 ปี /ครั้ ง ครอบคลุม
บริเวณพื้นท่ีส่วนลีกและส่วนตื้นของสระว่ายน้ำ 
- ปัจจุบันยังไม่ถึงกำหนดการในการวิเคราะห์ จะรายงานให้
ทราบในเล่มถัดไป 

- ตารางที่ 4.1-3 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

2) โครงสร้าง และ
ความปลอด  ภั ย
บริเวณสระว่ายน้ำ 

พารามิเตอร์ 
- สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ พื้น ผนัง 
ไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม โดยให้สระ
ว่ายน้ำอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
- รางระบายน้ำล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยู่
ในสนภาพดี และไม่มีน้ำล้นออกจากราง 
- ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำให้อยู่
ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน 
- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอท่ัวบริเวณ
สระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ใน
กรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
- ป้ายแสดงข้อปฎิบัติสำหรับผู้ใช้บริการ
ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็น
ชัดเจน และอยู่ในสภาพดีเสมอ 
- ดูแลรักษา และทำความสะอาดห้องน้ำ
ในบริเวณสระว่ายน้ำให้สะอาดอยู่เสมอ 

- ตรวจสอบภายในบริเวณ
สระว่ายน้ ำและบริ เวณ
โด ย ร อ บ ส ร ะ ว่ า ย น้ ำ
ทั้ งหมด หากพบสภาพ
สระว่ายน้ำและอุปกรณ์
ต่ า งๆ  อ ยู่ ใน ส ภ าพ ไม่
สมบูรณ์ ชำรุดเสียหายให้
รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุง
ทันท ี

- เจ้าหน้าที่ของโครงการจะดำเนินการทำความสะอาดสระ
ว่ายน้ำเป็นประจำทุกวัน เนื่องจากบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ำ
เป็นพื้นที่สีเขียว และ มีต้นไม้ใหญ่เป็นจำนวนมาก ทำให้เกิด
การหลุดร่วงลงไปยังสระว่ายน้ำได้ง่าย ทั้งนี้ เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะทำการตรวจสอบรอยแตกร้าวของสระว่ายน้ำด้วย
การพินิจไปในเวลาเดียวกัน หากพบมีการชำรุดแตกร้าว ช่าง
ประจำโครงการจะเร่งดำเนินการซ่อมแซมทันที 

ภาพที่ 2.2-15 - 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

2) โครงสร้าง และ
ความปลอด  ภั ย
บริเวณสระว่ายน้ำ 
(ต่อ) 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ เช่น 
โฟมช่วยชีวิต และห่วงชูชีพ ให้อยู่ในสภาพ
ที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 
ความถี่ 
-ทุกวัน ตลอดระยะดำเนินการ 

    

13. สุนทรียภาพ พารามิเตอร์ 
- ดูแลรักษาให้เมีสภาพดี และตัดตกแต่ง
กิ่งไม้ไม่ให้ล้ำเขตที่ดิน 
ความถี่ 
- สัปดาห์ละ 1  ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพืเนที่สีเขียวให้ดีอยู่
เสมอ 

ภาพที่ 2.2-15 - 

พารามิเตอร์ 
- เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ 
ความถี่  
- ทุกวันตลอดระยะดำเนินการ 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 
 

- โครงการได้จัดตั้งให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่อง
ร้องเรียน เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-14 - 

14 . ก า รบ ด บั ง
แสงแดด/การบด
บังทิศทางลม/การ
บดบังคลื่นวิทยุ 

พารามิเตอร์ 
- เรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบ 
ความถี่  
- ตั้งแต่เริ่มดำเนินการก่อสร้างโครงการ
จนถึงภายหลังการเปิดใช้อาคารแล้วเป็น 

- ผู้พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 
 

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ท้ังนี้
หากมีผู้ได้รับผลกระทบต่างๆ ท่ีเกี่ยวกับโครงการ โครงการได้
จัดตั้งให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

เอกสารแนบ 2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

 เวลา 1 ป ี     

15. ความปลอดภัย
ของผู้ได้รับผลกระ 
ทบจากเปิดำเนิน
การของโครงการ 

พารามิเตอร์ 
- ติดตั้งกล่องรับความ คิดเห้นบริเวณป้อม
ยาม 
- โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนดัง
ผังการรับเรื่องร้องเรียโครงการ 
ความถี่  
- ตลอดระยะดำเนินการ 

- ผู้ ได้ รับผลกระทบจาก
การเปิดดำเนินการของ
โครงการ 

- โครงการไม่ได้มีการติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อม
ยาม แต่ได้จัดตั้งให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 
เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดยทันที 

ภาพที่ 2.2-14 - 

16. สภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

พารามิเตอร์ 
- สำรวจสภาพเศรษฐกิจ สั งคม และ
ความคิดแห็นของประชาชนตลอดจน
ปัญหาและความต้องการแก้ไขปัญหาที่
เกิดขึ้นจากโครงการ ก่อนที่ จะมีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ 
ความถี่  
- ทุ ก ค รั้ งก่ อ น  มี ก า ร เป ลี่ ย น แ ป ล ง
รายละเอียดโครงการ (ถ้ามี) 

- สำรวจความคิดเห็นบ้าน/
อาคารระยะประชิด บ้าน/
อาคารในพื้ นที่ โดยรอบ
พื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่
สำคัญต่างๆโดยวิธีการและ
หลักสถิติ พร้อมทั้งแสดง
ภาพตำแหน่งการสำรวจ 

- หากมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดของโครงการ ทาง
โครงการจะสำรวจความคิดแห็นของประชาชนตลอดจน
ปัญหาและความต้องการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นจากโครงการ 
ก่อนท่ีจะมีการเปลี่ยนแปลงโครงการ 

- - 
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ตารางที่ 3.4-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) (ระยะดำเนินการ)                                                                 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

17. การมีส่วนร่วม
ของประชาชนละ
ชุมชนสมัพันธ ์
1) การรับเรื่อง
ร้องเรียน 

พารามิเตอร์ 
- จำนวนครั้งการร้องเรียน 
- ประเภทปัญหาการร้องเรียนซ้ำเดิมและ
ระยะเวลแก้ไข 
- ข้อเสนอแนะ และข้อคิด เห็นของผู้
ร้องเรียนละผู้ที่เกี่ยวข้อง 
ความถี่  
- ทุกสัปดาห์กำหนดแนวทางแก้ไขปัญหาที่
เกิดซ้ำ ตลอดระยะเวเลเปิดดำเนินการ 

- กล่องรับเรือ่งร้องเรียน
ละความคิดเห็น จุดวาง
บริ เวณ พื่ นที่ ส่ วนกลาง
โครงการ 
 

- โครงการไม่ได้มีการตดิตัง้กล่องรับเรอื่งร้องเรียนละความคิด
เห็นบริเวณพื่นที่ส่วนกลางโครงการ แต่ได้จัดตั้งให้นิติบุคคล
อาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน เพื่อแก้ไขปัญหาที่พบโดย
ทันท ี

- - 

2) ชุมชนสัมพันธ์ พารามิเตอร์ 
- ประชาสัมพันธ์เผยแพร่ข้อมูลข่าวสาร
ให้แก่ชุมชน พร้อมทั้งส่งเสริม/สนับสนุน
การมีส่วนร่วมกิจกรรมชุมชน และกิจกรรม
ความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 
เช่น 
   1) ด้านภูมิทัศน์แ ละทำความสะอาด 
   2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุ 
  3) ด้านพัฒนาชุมชน ทำนุบำรุงประเพณี
และวัฒนธรรม 

- บ้านเรือน/อาคาร/สถาน
ประกอบพื้นที่ติดโครงการ
และพื้นที่ ชุมชนโดยรอบ
โครงการ  
- พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร  
/ส ถ าน ป ระ ก อบ ก าร /
สถานที่ สำคัญ ระยะติ ด
โครงการ 
 

- โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ท้ังนี้
หากมีผู้ได้รับผลกระทบต่างๆ ท่ีเกี่ยวกับโครงการ โครงการได้
จัดตั้งให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน  

- - 
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ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Blocs 77 (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

2) ชุมชนสัมพันธ์ 
(ต่อ) 

   4) ด้านการศึกษา 
  5) ด้านสุขภาพอนามัยละสิ่งแวดล้อม
ชุมชน 
  6) ด้านอื่นๆ ตามความเหมาะสมและ
ความต้องการของชุมชน  
  ทั้งนี้  โครงการจะเข้าร่วมหรือให้การ
สนับสนุนอย่างน้อยปีละ 1 กิจกรรมให้แก่
ผู้พักอาศัยในโครงการ ทหรือพื้นที่ชุมชน
สุเหร่าบางมะเขือ ชุมชนมสุวรรณ 3  และ
ชุมชนศาลาลอย โดยการประสานงาน
ร่วมมือกับสำนักฃานเขตวัฒนา หรือ 
หน่วยงานท เกี่ยวข้อง 
- จำนวนกิจกรรม/โครงการที่ดำเนินงาน 
- ปัญหาและความต้องการของชุมชน
ระดับการรับรู้และความพึ งพอใจต่อ
กิจกรรม/โครงการที่ดำเนินงาน  

- พื้นที่บ้านยเรือน/อาคาร/
สถานประกอบ การ/พื้นที
อ่อนไหวและสถานท่ีสำคัญ
ระยะรัศมี 100 เมตร จาก
ขอบเขตพื้นท่ีโครงการ 
- พื้ น ที่ อ่ อ น ไห ว  แ ล ะ
สถานที่สำคัญระยะรัศมี 1 
กิ โล เมตร จากขอบเขต
พื้นที่โครงการ 

   

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                                         3-17 

ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Blocs 77 (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

2) ชุมชนสัมพันธ์ 
(ต่อ) 

ความถี่ 
- อย่างน้อยปีละ 1 กิจกรรม/โครงการ  
- ทุ ก  6  เดื อนจั ดท ำรายงานผลกา ร
ดำเนินงานกิจกรรม/โครงการการด้านการ
มีส่วนร่วมของประชาชน ชุมชนสัมพันธ์
แล ะความรับ ผิ ด ชอบ ต่ อสั งคมและ
สิ่งแวดล้อม 

    

3) การมีส่วนร่วม
ของประชาชนกรณี
ที่ มี ก า ร เป ลี่ ย น  
แ ป ล ง / ข ย า ย
โครงการ ภายหลัง
เปิดดำเนินการ 

พารามิเตอร์ 
- จัดกิจกรรมการมีส่วนร่วมของประชาชน
และรับฟังความคิดเห็นของประชาชนทุก
ครั้งให้ครอบคลุมทุกกลุ่มผู้ที่มีส่วนได้เสีย
จากโครงการได้แก่ พื้นที่โครงการ พื้นที่
บริเวณบ้าน/อาคารระยะประชิด บ้าน
อาคารในพื้นที่โดยรอบ และพื้นที่อ่อนไหว
และพื้นที่สำคัญต่างๆ ในรัศมี 1 กิโลเมตร 
ความถี่ 
- ทุกครั้งก่อนที่มีการเปลี่ยนแปลง/ขยาย
โครงการตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 ดำเนินการมีส่วนร่วมของ
ป ระชาชน  และรับ ฟั ง
ความ คิ ด เห็ น ขอ งป ระ           
ชาชนให้ ครอบคลุมทุ ก
กลุ่มผู้ที่มีส่วนได้เสียจาก
โครงการ ก่ อนที่ มี ก าร
เป ลี่ ย น แ ป ล ง / ข ย า ย
โครงการทุ กครั้ งตลอด
ระยะดำเนินการ ในพื้นที่
ต่างๆ ได้แก่ 
1) พื้นที่โครงการปัจจุบัน 

-  โครงการได้ดำเนินการในช่วงดำเนินการก่อสร้างแล้ว ท้ังนี้
หากมีผู้ได้รับผลกระทบต่างๆ ท่ีเกี่ยวกับโครงการ โครงการได้
จัดตั้งให้นิติบุคคลอาคารชุดเป็นผู้รับเรื่องร้องเรียน 

- - 
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ตารางที่ 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Blocs 77 (ระยะดำเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ 

อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

  2) พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร 
/ส ถาน ป ระกอบ การ /
สถานที่ สำคัญ ระยะติด
โครงการ 
3 )  พื้ น ที่ บ้ า น เรื อ น /
อาคาร/สถานประกอบ 
การ/พื้นที่อ่อนไหวและ
สถานที่สำคัญระยะรัศมี 
100 เมตร จากขอบเขต
พื้นที่โครงการ 
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3.5 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base 
Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ระบุให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จำนวน 2 ดัชนี คือ 
คุณภาพน้ำทิ้ง คุณถาพน้ำสระว่ายน้ำ โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ดังนี้ 

3.5.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม กำหนดให้ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง โดยมี
จุดเก็บตัวอย่าง 1 สถานี ประกอบด้วย บ่อพักน้ำก่อนระบายออกจากโครงการ โดยมีความถี่ในการตรวจวัด
เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ทั้งหมด 8 พารามิเตอร์ 
ได้แก่ pH, BOD, Suspended Solid,  Total Dissolved Solids, Settleable Solids,  Sulfide, TKN และ 
Oil & Grease 

ระบุให้ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ สระว่ายน้ำขณะผู้ใช้บริการบางเบา และสระว่ายน้ำ
ขณะผู้ ใช้บริการหนาแน่น  โดยพารามิ เตอร์ที่ต้องการตรวจสอบ คือ Total Coliform Bacteria, Fetal 
Coliform Bacteria, Escherichia Coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa  

อีกท้ังยังระบุให้ต้องดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ สระว่ายน้ำขณะผู้ใช้บริการบางเบา และ
สระว่ายน้ำขณะผู้ใช้บริการหนาแน่น ในความถี่ปีละ 1 ครั้ง โดยพารามิเตอร์ที่ต้องการตรวจสอบ คือ Total 
Chlorine, Chloride, Ammonia และ Nitrate 
 

3.5.2 วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์ 
 โครงการ The Base Park East ได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการเก็บ
และวิเคราะห์ตัวอย่าง ซึ่งทางบริษัทฯ จะทำการเก็บตัวอย่างน้ำ แช่ในถังน้ำแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนนำมา
วิเคราะห์ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด 
พร้อมทั้งจดบันทึกข้อมูลในแบบกำกับตัวอย่างที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และนำ
ส่งไปวิเคราะห์ยังห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน้ำดำเนินการตามมาตรฐานที่
กำหนดไว้  Standard Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบับปีล่ าสุด  ของ 
American Public Health Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ำที่ได้รับการยอมรับกัน
โดยทั่วไป วิธีการตรวจวิเคราะห์น้ำทิ้ง แสดงดังตารางท่ี 3.5-1 และภาพที่ 3.5-1 
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ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 

- บ่อพักนำ้ก่อน
ระบายออกจาก
โครงการ 

- pH 
- BOD 
- Total Dissolved Solid 
- Settleable Solid 
- Total Suspended Solid 
- Sulfide 
- Total Kjeldahl Nitrogen 
(TKN) 
- Oil & Grease 

- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180 °C (SM: 2540 C.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Total Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 

- สระว่ายน้ำส่วนตื้น  
- สระว่ายน้ำส่วนลึก 

- Total Coliform Bacteria 
- Fetal Coliform Bacteria 
- Escherichia Coli 
 
- Staphylococcus aureus 
 
- Pseudomonas aeruginosa 
- Total Chlorine 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 

- MPN Test 
- MPN Test 
- E.Coli Procedure Using Fluorogenic Substrate 
(SM: 9221 F.) 
- In-house method based on APHA, AWWA, WEF 24th 
ed. 2023, 9213 B 
- APHA, AWWA, WEF 24th ed. 2023, 9213 E 
- APHA, AWWA, WEF 24th ed. 2023, 4500-Cl B 
- APHA, AWWA, WEF 24th ed. 2023, 4500-Cl- B 
- APHA, AWWA, WEF 24th ed. 2023, 4500-NH3 C 
- APHA, AWWA, WEF 24th ed. 2023, 4500-NO3- E 

 

  

บ่อพักน้ำก่อนระบายออกจากโครงการ 
ภาพที่ 3.5-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง 
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3.5.3  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
 โครงการ  เนี ย  บาย แสนสิ ริ  (ชื่ อ เดิม  The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุ ขุมวิท  71))                    
ได้ดำเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งในเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 จำนวน 1 จุด ได้แก่                   
บ่อพักน้ำก่อนระบายออกจากโครงการ โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดัง ตารางท่ี 3.5-2 

3.5.4  อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The 
Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) เดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า ผลการตรวจวัด
ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้นค่า BOD, SS และ TKN สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนด           
ในบางเดือน มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
ตารางท่ี 3.5-2 

 เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base 
Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2567 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า คุณภาพ
น้ำทิ้งมีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐาน แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 และภาพที่ 3.5-2 

ตารางท่ี 3.5-2           ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 
ชื่อโครงการ   เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71))                    
จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 
ตำแหน่งที่ตรวจวัด  บริเวณบ่อพักน้ำก่อนระบายออกจากโครงการ 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 
pH BOD 

(mg/l) 
TSS 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
Sett 

(ml/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

บ่อพักน้ำก่อน
ระบายออก
จากโครงการ 

30/01/69 7.4 38.5 78.0 580.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 27.0 1.6 

03/02/69 6.9 7.6 24.0 596.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 4.8 1.4 

04/03/69 6.5 66.8 40.0 472.0 0.2 ตรวจไม่พบ 32.0 ตรวจไม่พบ 

01/04/69 6.8 103.8 10.0 244.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 53.0 1.4 

05/05/69 7.3 5.6 128.0 4.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 3.4 ตรวจไม่พบ 

02/06/69 7.0 3.4 161.0 66.0 0.2 ตรวจไม่พบ 2.0 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤1,000 - ≤1.0 ≤35 ≤20 
หมายเหต ุ:  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กาหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายนา้ทิ้งจากอาคารบาง 

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
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ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำก่อนระบายออกจากโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2567 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ (mg/l) 

pH 
BOD 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
TDS 

(ml/l) 
Set 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

23/07/67 4.8 10.1 49.3 282.0 <0.1 <0.6 5.43 2.1 

15/08/67 3.5 3.4 37.6 369.0 <0.1 <0.6 
Less Than 

1.0 
2.4 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤500 ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 

30/09/67 5.4 10.2 44.3 391.0 1.0 <0.6 18.23 2.9 

22/10/67 5.1 2.6 6.5 251.0 <0.1 <0.6 4.45 <2.0 

28/11/67 6.4 15.3 20.4 358.0 <0.1 <0.6 15.20 <2.0 

17/12/67 6.2 14.7 22.4 386.0 <0.1 <0.6 1.57 <2.0 

29/01/68 6.0 18.1 29.3 476.0 <0.1 <0.6 28.84 <2.0 

11/02/68 6.2 18.1 18.9 406.0 <0.1 <0.6 10.0 <2.0 

11/03/68 5.8 23.2 109.0 238.0 8.0 <0.6 18.0 <2.0 

22/04/68 5.5 7.2 84.2 520.0 2.0 <0.6 20.0 2.5 

13/05/68 5.3 19.9 58.9 512.0 1.0 <0.6 20.0 <2.0 

01/06/68 5.6 11.3 27.3 492.0 <0.1 <0.6 20.0 <2.0 

30/01/69 7.4 38.5 78.0 580.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 27.0 1.6 

03/02/69 6.9 7.6 24.0 596.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 4.8 1.4 

04/03/69 6.5 66.8 40.0 472.0 0.2 ตรวจไม่พบ 32.0 ตรวจไม่พบ 

01/04/69 6.8 103.8 10.0 244.0 <0.1 ตรวจไม่พบ 53.0 1.4 

05/05/69 7.3 5.6 4.0 128.0 <0.1 <0.1 3.4 ตรวจไม่พบ 

02/06/69 7.0 3.4 66.0 161.0 0.2 <0.1 2.0 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤1,000 - ≤1.0 ≤35 ≤20 
หมายเหต ุ: 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนำ้ทิ้งจากอาคารบาง 
               ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิง้จากอาคารบาง   
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
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ภาพที่ 3.5-2 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำก่อนระบายออกจากโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2567 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (9)

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (5.5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (9)
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ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 30 mg/L.
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ภาพที่ 3.5-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำก่อนระบายออกจากโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2567 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 30 mg/L.
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สารแขวนลอยท้ังหมด (Total Dissolved Solids)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 500 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1,000 mg/L.
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ภาพที่ 3.5-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำก่อนระบายออกจากโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2567 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ตะกอนหนัก (Settleable Solids)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่มีไม่เกิน 0.5 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด
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ซัลไฟล์ (Sulfide)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 1.0 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1.0 mg/L.



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                               3-26 

 

 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 3.5-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บริเวณบ่อพักน้ำก่อนระบายออกจากโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2567 - มิถุนายน พ.ศ. 2569 
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ไนโตรเจนในรูปที เค เอ็น (TKN)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 35 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 35 mg/L.
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น้้ามันและไขมัน (Grease & Oil)

ก่อนระบายออกสู่สาธารณะ ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 mg/L. ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 mg/L.
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3.5.5 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ  (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ทำการ

วิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ในเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 ทั้งหมด 1 สถานี ในความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 
โดยมีพารามิ เตอร์ทั้ งหมด 5 พารามิ เตอร์  ได้ แก่  Total Coliform Bacteria, Fecal Coliform Bacteria, 
Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa แสดงดังตารางที ่3.5-4 

โครงการ เนี ย  บ าย  แสนสิ ริ  (ชื่ อ เดิ ม  The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส  สุ ขุ ม วิ ท  71))                        
ทำการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ในความถี่ปีละ 1 ครั้ง โดยพารามิเตอร์ที่ต้องการตรวจสอบ คือ Total 
Chlorine, Chloride, Ammonia และ Nitrate  
3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำของโครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base 
Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตาม
พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆ 
ในทำนองเดียวกัน  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

  
  

ภาพที่ 3.5-3 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ  
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ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
ชื่อโครงการ   เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) 
จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569  

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์  

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

สระว่ายน้ำ 

30/01/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
03/02/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

04/03/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
01/04/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
05/05/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
02/06/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนอง 
 เดียวกัน 
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โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ระยะดำเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                                3-29 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
ชื่อโครงการ   เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) 
จัดทำรายงานโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
ระหว่างเดือน  กรกฎาคม พ.ศ. 2567 - มิถุนายน พ.ศ. 2568 

สถานีตรวจวัด 
วันที่

ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

Escherichia Coli 
(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 

(S.aureus/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa 

(CFU/100 ml) 

สระว่ายน้ำ 

23/07/67 <1.8 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
15/08/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

30/09/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
22/10/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
28/11/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
17/12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

29/01/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
11/02/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
11/03/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
22/04/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
13/05/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

01/06/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
30/01/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

03/02/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
04/03/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
01/04/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
05/05/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

02/06/69 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
ค่ามาตรฐาน ≤10 ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ ต้องไม่พบ 

หมายเหตุ : มาตรฐานตามคำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอื่นๆในทำนอง 
 เดียวกัน 
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ภาพที่ 3.5-4 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
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Total Coliform Bacteria

สระว่ายน้ าส่วนต้ืน สระว่ายน้ าส่วนลึก ก าหนดให้ไม่เกิน 10 MPN/100 ml
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Fecal Coliform Bacteria

สระว่ายน้ าส่วนต้ืน สระว่ายน้ าส่วนลึก ก าหนดให้ไม่เกิน 10 MPN/100 ml

ค่าเท่ากับ <1.8 ทุกเดือน  

ค่าเท่ากับ <1.8 ทุกเดือน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด                                                                                                               3-31 

 

 
 
 

 
 

ภาพที่ 3.5-4 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ  
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Escherichia Coli

สระว่ายน้ าส่วนต้ืน สระว่ายน้ าส่วนลึก ก าหนดให้ต้องตรวจไม่พบ

ตรวจไม่พบ
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Staphylococcus aureus

สระว่ายน้ าส่วนต้ืน สระว่ายน้ าส่วนลึก ก าหนดให้ต้องตรวจไม่พบ

ตรวจไม่พบ
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ภาาพที่ 3.5-4 (ต่อ) กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ  
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Pseudomonas aeruginosa

สระว่ายน้ าส่วนต้ืน สระว่ายน้ าส่วนลึก ก าหนดให้ต้องตรวจไม่พบ

ตรวจไม่พบ



บทท่ี 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการติดตามตรวจสอบสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม The Base Sukhumvit 
71 (เดอะ เบส สุขุมวิท 71)) ในระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า โครงการมีการ
ปฏิบัติตามมาตรการโดยส่วนใหญ่แล้ว แต่ยังคงมีบางมาตรการที่ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลา
ปฏิบัติ โดยสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 4.1-1 

ตารางท่ี 4.1-1  มาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  
และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

รายละเอียดการปฏิบัติ 
จำนวนมาตรการ 

มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

1. มาตรการที่ไมไ่ด้ปฏิบัต ิ - - 
2. มาตรการที่ปฏิบตัิไมไ่ด ้ - - 
3. มาตรการที่ปฏิบตัิได้แต่ไม่มีประสทิธิภาพ - 1 

4. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบตั ิ 2 2 

 ดังนั้น บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ซึ่งได้รับมอบหมายให้เป็นผู้จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึงได้นะเสนอแนว
ทางการปฏิบัติสำหรับมาตรการที่ทางโครงการไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึง
เวลาปฏิบัติ เพ่ือให้ทางโครงการสามารถนำไปปฏิบัติตาม เพ่ือความครบถ้วนสมบูรณ์ตรงตามมาตรการที่ได้เสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้แนวทางการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 4.1-2 และตารางท่ี 4.1-3 
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ตารางท่ี 4.1-2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การดำเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการดำเนินการ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น้ำ 4. ล้างถังสำรองน้ำใช้ของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ปีละ 1 
ครั้ง ซึ่งในปี 2568 ได้มีการล้างทำความสะอาดเรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2569 จะ
ดำเนินการในช่วงปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการดำเนินการ 
- ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินการรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 5. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการและมีการประสานไป

ยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัยพระโขนงเพื่อซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟ ปีละ 1 
ครั้ง 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : - โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมดับเพลิงและอพยพหนี
ไฟ ปีละ 1 ครั้ง ปี 2568 ดำเนินการเรียบร้อยแล้ว ในปี 2569 ดำเนินการในช่วง
ปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการดำเนินการ 
- ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินการรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
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ตารางท่ี 4.1-3 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การดำเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการดำเนินการ 

4. การใช้น้ำ จุดตรวจวัด 
- ถังเก็บน้ำใช้ 
พารามิเตอร์ 
- ความสะอาด 
ความถี่  
- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : โครงการจัดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ ปีละ 1 
ครั้ง ซึ่งในปี 2568 ได้มีการล้างทำความสะอาดเรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2569 จะ
ดำเนินการในช่วงปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการดำเนินการ 
- ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินการรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

7. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย จุดตรวจวัด 
- บริเวณบ่อพักน้ำสุดท้ายของระบบระบายน้ำของโครงการก่อระบายลงสู่ท่อ
สาธารณประโยชน์ด้านหน้าโครงการ 
พารามิเตอร์ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง 
- บีโอดี (BOD)  
- สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- สารที่ละเลายได้ทั้งหมด  
(Total Dissolved Solids) 
- ตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
- น้ำมันสแ ละไขมัน (Fat, Oil and Grease) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 

 การดำเนินการปัจจุบัน 
- ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : โครงการได้ทำการจัดจ้างบริษัทที่ปรึกษาเก็บ
ตัวอย่างและตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งตามที่มาตรการกำหนดเดือนละ 1 ครั้ง โดยผล
การตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 พบว่า ผลการตรวจวัด
ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ยกเว้นค่า BOD, TSS และ TKN มีค่า
สูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานกำหนดในบางเดือน 
แนวทางการดำเนินการ 
- ให้โครงการดูแลระบบบำบัดน้ำเสียให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ เนีย บาย แสนสิริ (ชื่อเดิม เดอะ เบส สุขุมวิท 71) ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ระยะดำเนินการ)                                                                 
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ตารางท่ี 4.1-3 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ พร้อมข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การดำเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการดำเนินการ 

7. คุณภาพน้ำที่ผ่านการบำบัดน้ำเสีย ความถี่ 
- ความถี่ในการจัดเก็บสถิติและข้อมูลให้เป็นไปตามบทบัญญตัิในมาตรา 80 
แห่งพระราชบัญญัตสิ่งเสริมและรกัษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 
2535 ดังนี้ 
- เก็บสถิติ และข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสยีในแต่ละวัน
และจัดทำบันทีก  

  

12. สระว่ายน้ำ 
1) คุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำ 

จุดตรวจวัด 
- จุดเก็บตัวอย่าง 1 จุด 
พารามิเตอร์ 
- คลอรีนท้ังหมด (Total Chlorine) 
- คลอไรด์ (Chlorine) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
ความถี่ 
- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะดำเนินการ 

การดำเนินการปัจจุบัน 
- ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ : โครงการจัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ  
ปีละ 1 ครั้ง ปี 2568 ได้ทำการตรวจสอบคุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำเรียบร้อยแล้ว 
ซึ่งในปี 2569 ดำเนินการในช่วยปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการดำเนินการ 
- ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะดำเนินการรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
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